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ELOTERJESZTES

Dunavarsany Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2015. szeptember 22-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: 74-59/2015. Targy: Javaslat Dunavarsany telepiilésfejlesztési és
teriiletrendezési eszkozei feliilvizsgalata ¢és
részleges modositasa, az Onkormanyzati
egyeztetési anyag jovahagyasra  keriild
munkarészeinek elézetes elfogadasara.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Dunavarsdny Véros Onkorményzat 111/2014. (VI.17.) szam Képviselé-testiileti hatarozata
értelmében inditotta meg Dunavarsany Varos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozeinek
feliilvizsgalatara iranyulo telepiiléstervezési munkédkat az Urbanitds Tervez6 és Tanacsadd Kft.-t
megbizva a munka elvégzésére.

A 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerinti allamigazgatasi eljarads és tervezési folyamat
elérkezett abba a szakaszaba, amikor az elkésziilt egyeztetési anyagot. az allamigazgatas egyeztetésre
ki kell kiildeni a véleményezésben résztvevd hatosdgoknak, érdekelteknek.

Az egyeztetési anyag kikiildését megelozben célszeri az dnkormanyzat eldzetes véleményét
kikérni alapvetéen a jovahagyandé munkarészek tekintetében, és annak alapjan - az esetleges
modositasok atvezetése utan - az egyeztetési anyagot megkiildeni szakhatosagi véleményezésre.

A jelen elbterjesztés mellékletét képezd Onkormanyzati egyeztetési anyag Dunavarsany
Telepiilésszerkezeti Terve tervezetét (1. szamu melléklet), valamint Dunavarsany Epitési Szabalyzata,
¢és annak mellékletét képezo Szabalyozasi Terve (2. szamu melléklet) tervezetét tartalmazza.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet az eloterjesztésben foglaltak
megtargyalasara, a tervezetek eldzetes elfogadasara.

Hatdrozati javaslatok:
1. Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
a) elozetesen elfogadja a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. és 5. melléklete szerinti

tartalommal elkésziil Dunavarsany telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozei
feliilvizsgalatahoz és részleges médositasahoz késziilt onkormanyzati egyeztetési anyag
jovahagyasra Kkeriilo, jelen hatarozat meghozatalat segito eloterjesztés 1. szamu
melléklete szerinti Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Terv munkarészeit az alabbi
modositasok szerint:




b) elfogadja, hogy a 111/2014. (VI.17.) szamu Képvisel6-testiileti hatirozat értelmében
meginditott tervkészités soran az allamigazgatasi egyeztetési anyagba a jovahagyasra
keriild6 munkarészekbe, illetve az alatamaszté munkarészekbe az a) 1-3. pont szerinti
modositasok kovetkeztében sziikségessé valt korrekciokat, kiegészitéseket atvezetések
megtorténjenek.

¢) felhatalmazza a Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal
Felelds: Polgarmester

2. Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete

a)

b)

©)

elozetesen elfogadja a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. és 5. melléklete szerinti
tartalommal elkésziil Dunavarsany telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozei
feliilvizsgalatahoz és részleges médositasahoz késziilt 6nkormanyzati egyeztetési anyag
jovahagyasra Kkeriilé, jelen hatarozat meghozatalat segité eloterjesztés 2. szamu
melléklete szerinti Dunavarsany Epitési Szabalyzata, és annak mellékletét képezé
Szabalyozasi Terv munkarészeit az alabbi médositasok szerint:

elfogadja, hogy a 111/2014. (VL.17.) szamu Képvisel6-testiileti hatiarozat értelmében
meginditott tervkészités soran az allamigazgatasi egyeztetési anyaghba a jovahagyasra
keriil6 munkarészekbe, illetve az alatamaszt6 munkarészekbe az a) 1-3. pont szerinti
modositasok kovetkeztében sziikségessé valt korrekciokat, kiegészitéseket atvezetések
megtorténjenek.

felhatalmazza a Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal

Felelos:

Polgarmester

A hatarozati javaslatok elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Az elGterjesztést targyalta:  Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Az eloterjesztést készitette:  Kertész Beata foépitész

Az eléterjesztés mellékletei:

1. mellékletként: TSZT-TERVEZET mappa, benne TSZT hatarozat tervezet dnk egy,
TSZT 1 és 2 tervezet onk egy, TSZT tervezet Onk egy (nagyithatd tervlap) fajlok

2. mellékletként: SZT-TERVEZET mappa, benne: SZT szelvények 00-20-ig és Epitési
Szabalyzat tervezet 6nk egy fajlok

Dunavarsany, 2015. augusztus 31.

Gergoné Varga Tiinde
polgarmester

Az eldterjesztés torvényes:

dr. Szilagyi Akos
jegyzo
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Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2015. (....... ) onkormanyzati rendelet-tervezete

Dunavarsany Epitési Szabalyzatarél

Dunavarsany Varos Onkormédnyzatdnak Képviselo-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
a) pontja, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
62. §-dnak (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszdg helyi
onkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidr6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyese telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet alkalmazdsdval, az abban megéallapitott
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével az aldbbi rendeletet alkotja
Dunavarsany Epitési Szabalyzatarol:

) ) ELSO RESZ )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. FEJEZET
ALAPVETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa, értelmezé rendelkezések

1.§ (1) A rendelet hatdlya Dunavarsdny Varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki (a tovabbiakban: a
teriilet).
(2) A rendelet az aldbbi mellékleteket és fiiggelékeket tartalmazza:
a) 1. melléklet: Az épitési Ovezetek és Ovezetek szabdlyozasi hatarértékei
b) 2. melléklet: Dunavarsdny Szabdlyozasi Terve (a tovabbiakban: SZT)
aa) az M=1:4000 méretardnyti, AO szelvényezés esetén a Dunavarsany SZT-a szdmid és
Dunavarsany SZT-b szdmu
ab) az M=1:4000 méretaranyd A3-as szelvényezés, valamint digitdlis dokumentalds esetén a
Dunavarsdny SZT-1 szdmu tervlapt6l a Dunavarsany SZT-20 szamu tervlapig és
ac) az SZT szelvényezését és jelmagyardzatat tartalmazé Dunavarsdny SZT-0/a és SZT-0/b
szamu tervlap
c) 1. fiiggelék: Dunavarsany tdji-, természeti értékei és helyi védelemre javasolt objektumai
(éptiletek, emlékek, szobrok, egyebek)
d) 2. fiiggelék: Dunavarsany kozigazgatasi teriiletén levo nyilvantartott régészeti leldhelyek
e) 3. fiiggelék: Védoteriiletek és védotavolsagok, korlatozasok
f) 4. fiiggelék: Mintakeresztszelvények
(3) A rendelet a mellékleteivel egyiitt érvényes.
(4) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendeletet (a tovdbbiakban: OTEK) az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt
kell alkalmazni.

2.8 E rendelet alkalmazasaban:

a) Szintteriileti mutato: az Osszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hdnyadosa, amelybe nem kell

beszdmitani:
aa) az épiilet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu teriileteit;
ab) az elsd pinceszintnek mindsiilé épitményszint teriiletnek a lakdsokhoz, hétvégi hazakhoz
tartozd tarolo helyiségeit;
ac) a személygépjarmii-tarol6 teriiletét az OTEK, illetSleg a helyi parkoldsi rendeletben
megallapitott féréhely mértékéig;



ad) az ac) pont szerinti mértéket meghalado, épiiletben elhelyezett személygépjarmii-tarolok
teriiletének felét;
esetében. A szintteriileti mutatéba eredetileg be nem szamitott teriiletek haszndlati mddjanak
megvaltozdsa esetén, azok teriilete is beleszdmitandé a brutté szintteriilet mértékébe.
b) Alapteriilet: a helyiség vagy tér teljes jaréfeliiletének teriilete.
¢) Kialakult épiiletmagassdg: kialakult telektombben levd meglevd épiiletmagassdg. A “kialakult”
épiiletmagassag esetén a telektombben kialakult, a kozvetlen szomszédok és az utca mésik oldali
beépitésére tekintettel jellemzd magassdgot kell figyelembe venni: 1j épiilet 1étesitése esetén az
épiiletmagassdgot a szomszédos épiiletek, illetve az utca mdsik oldaldn levd épiiletek
épiiletmagassdgdhoz vald illeszkedéssel kell megéllapitani. Az illeszkedés teljesiil, ha az épiiletek
utcai homlokzatmagassédga legfeljebb +/- 50 cm-rel tér el egymdstdl, illetve épiiletmagassagdnak
eltérése kisebb, mint +/-80 cm.

2. Bel- és kiilteriilet, belteriiletbe vonas

3.8 (1) Az SZT-n belteriilet-bevondsra eldiranyzott teriiletek belteriiletbe vonhatdk - a més jogszabaly
szerint - a terven jeloltek szerint, de ez a kijelolt teriiletek beépithetdségének nem feltétele,
lakéteriilet azonban csak belteriileten 1étesithetd.

(2) A belteriiletbe vonas feltétele — a jogszabédlyokban meghatdrozottakon kiviil -, hogy
a) az érintett ingatlanok csatlakozzanak a meglévo belteriilethez és/vagy az érintett teriiletet a

SZT belteriiletbe vondsra jelolje ki,

b) az érintett teriilet tulajdonosai — az 6nkorményzattal kotott eldzetes telepiilésrendezési
szerz6désben — véllaljdk a teriilet felhaszndldsdhoz és beépitéséhez sziikséges 1étesitési
koltségeket (miivelésbdl vald kivonds, kdzutak kialakitdsa, Gtépités, kozmiivesités, stb.), vagy
az erre alkalmas kozutakkal Osszekapcsolva, 0ndllé belteriiletként legyenek képesek varosi
szinvonalon mitkodni.

3. Telekalakitas, kozteriilet-alakitas

4.§ (1) A beépitésre széant teriiletek épitési Ovezeteiben el6irt minimdlis telekméretet a
meglévo tulajdonviszonyok, illetve telekhatdrok megtartdsa érdekében 10 %-kal csokkenthet az
aldbbi esetekben:

a) telekmegosztds,

b) egy vagy tobb telek 6sszevondsa €s Gjraosztasa,
c) mezbgazdasagi foldrészlet épitési telekké valdsa
esetén.

(2) A telek csak egyszerti, elsdsorban téglany alakzattal alakithatd, olyan médon, hogy az az
Ovezeti eloirasoknak megfelelden beépithetd legyen.

(3) A tervezett szabdlyozasi vonallal érintett telek a szabédlyozdst megvaldsito telekalakitast
kovetden épithetd be.

(4) Meglevd telektombben az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozds végrehajtdsa érdekében a
telekalakitds akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabdlyozdssal érintett telek teriilete az épitési
ovezetek, dvezetek eldirdsaiban eloirt értékénél kisebb lesz, az igy kialakul6 telkek beépithetok.

(5) Nyeles telek e rendelet egyéb eldirasait is figyelembe véve kizardlag lakoteriileten alakithato ki.

(6) A kozmiellatast szolgdlé mérnoki 1étesitmények, miitargyak elhelyezése céljabol barmely
épitési Ovezetben és Ovezetben az eldirasoktol eltérd, a miiszakilag sziikséges méretii telek
1s kialakithato.

4. Maganut

5.8 (1) Telektombok belso feltardsara, annak kiszolgaldsara maganut alakithaté ki az aldbbi feltételek
biztositasa mellett:



a) E rendelet az érintett épitési ovezet telkeinek kialakithat6 legkisebb méretére, szélességére
vonatkozd rendelkezéseit a magantit telkére vonatkozdan figyelmen kiviil lehet hagyni, de a
maganuit létrehozdsa utdn visszamaradd teleknek meg kell felelnie az épitési Gvezet
eléirdsainak.

b) A maganut telkének minimalis szélessége

ba) legfeljebb 2 db telek megkozelitése esetén legaldbb 4 m,
bb) legfeljebb 4 db telek megkozelitése esetén legalabb 10 m,
bc) 4-nél tobb telek megkozelitése esetén legalabb 12 m,
bd) gazdasagi teriileten legfeljebb 4 telek megkozelitése esetén legalabb 14 m,
be) gazdasagi teriileten 4-nél tobb telek megkozelitése esetén legaldbb 16 m,
bf) gyalogut, vagy kerékparit esetén legalabb 4 m.
(2) A 10 - 14 m maganut esetén legalabb egyoldali fasor 1étesitendd.
(3) Magantton csak a kozteriileteken elhelyezhetd épitmények létesithetdk.
(4) A maganitnak kozteriilethez kell csatlakoznia és kizdrdlag kiszolgdlé ut, gyalogit, vagy
kerékparut szerepkorrel alakithato ki.
(5) A maganit feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsdv elokertnek mindsiil,
ezért ott az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

II. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

5. A telepiiléskép védelme

6.8 (1) Epiiletgépészeti berendezés kiilsé (kiiltéri) egysége kozteriiletré] lathaté médon csak takart
kivitelben, az épiilet homlokzatahoz illeszkedé médon helyezhetd el.

(2) Gaznyomds-szabdlyoz6 az épiiletek kozteriileti homlokvonaldn nem helyezhetd el.

(3) A hirkozlési 1étesitményekre vonatkozé eléirdsok:

a) 6 méternél magasabb 6ndllé antennatarté szerkezet (torony) és létesitményei, valamint egyéb
torony jellegli sajatos kozmili magasépitmény (szélkerék) nem létesithetd csak kiilteriileten,
vagy csak olyan belteriileten, e rendelet egyéb vonatkozé eldirdsait is betartva 1étesithetd, mely
teriilet a lako-, vegyes, idiil6- és kiilonleges rekredcios teriiletek hatirat6l minimum 100 m-re
fekszik.

b) Elektronikus hirkozlési létesitményt kozteriileten, vagy a meglevd létesitmények (villamos
tavvezetékek, kémények, tornyok, mobil radidtelefon antennatornyok, stb.) felhasznaldsaval
kell létesiteni.

c¢) A 12 m-t meghaladé legnagyobb megengedett épiiletmagassidgi épitési Ovezetekben a 6
méternél nem nagyobb tdvkozlési antennat csak az épiiletek tetejére, vagy tetOszerkezetére
szabad elhelyezni.

d) Az épitési Ovezetekben az épiiletmagassidg kétszeresénél nagyobb antenna, tavkozlési
1étesitmény, egyéb toronyjellegli kozmiiberendezés (szélkerék) nem helyezhetd el.

6. Kozteriiletek, kozteriileti épitmények

7.8 (1) Ujonnan kialakitand6 kozteriiletek tervezésekor vagy meglevék dtalakitdsakor a teljes
keresztmetszetet komplex moddon (koziti, gyalogos és kerékparos kozlekedés, kodzmiivek,
berendezési targyak, stb.) kell kezelni; a kozteriileti berendezéseket egymassal ©sszhangban,
rendezetten kell elhelyezni.

(2) Ujonnan kialakitand kozteriileten — a kizrdlag gyalogos kozlekedésre szolgald utcét leszamitva —
a 12 és 14 m szabdlyozdsi szélességli utcdkban egyoldali fasort, 16 m és anndl szélesebb
lakéutcakban kétoldali fasort zoldsdvban kell telepiteni. Meglevd kozteriilet bovitése vagy
atépitése sordn is igy kell eljarni, amennyiben ezt a fizikai adottsdgok lehetévé teszik.

(3) Fasortelepitésnél és fasor kiegészitésnél kizardlag SF besoroldsd, varostlird, nem szemeteld és nem
allergén, eldnevelt, tobbszorosen iskolazott ,.utfasor” mindségl fak iiltetenddk telepithetdk — a



vonatkoz6 jogszabdlyok figyelembevételével — legaldbb 6-6 m, legfeljebb 8 m lehet tétavolsdgban,
fanként legaldbb 1,5x1,5 m szabad (vizzaré burkolat nélkiili) termdteriilet biztositdsdval. Az
iltetéssel egy idében 6nt6zd berendezést sziikséges 1étesiteni. A kiiiltetendd fak torzs-kdrmérete
nem lehet kisebb 12/14-as méretnél.

8.8 (1) Kozteriileti fasort is tartalmazé zoldsavban a fasor 2-2 m-es véddtavolsdgan beliil 4j kozmii
nem fektethetd.

(2) Meglévo fasor esetében az 5.§ (4) bekezdés szerinti védotavolsadgon beliil k6zmiihéz kapcsol6dd
mitargy csak kivételes esetben, fakivigdsi engedély alapjan, a fa pétlasa mellett 1étesitheto.

(3) A tervezett ndvényéllomany kiiiltetését legkésébb a hasznélatbavételi engedély kiadasdig el kell
végezni.

(4) Helyileg védett fak, fasorok fakivdgdsa csak a faegyedek elhaldsa vagy kozveszély elhdritisa
esetében engedélyezhetd, a védett fak vagy fasor egyidejii pdtlasa mellett.

(5) Kozteriilet csak az SZT szerint alakithatd (szabélyozhatd) ki, vagy sziintethetd meg.

9.§ (1) Kozteriileten elhelyezhetd épitmények:

a) kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszerti haszndlatdhoz sziikséges miitargyak és
koztargyak,

b) esévédo, arnyékold és autdbuszvaro,

¢) telefonfiilke,

d) szabadtéri rekldmhordozé, legfeljebb 2 m” feliiletnagysagig,

e) a kozteriileti novényzet telepitését €s fenntartasat szolgdld épitmények, a kozteriilet
jellegének megfeleld kitiltetést lehetdvé tevd novényzettel,

f) medence, szokokait, ivokit, csobogd,

g) a kerttechnikai és park berendezések koziil a kozteriilet jellegének megfeleld targyak
(utcabuitorok, pergolak, térelvalaszt6 racsok, timrendszerek, stb.),

h) tér- és terepplasztikak, szobrok, egyéb a kozteriilet jellegének megfeleld képzd- és
iparmiivészeti, t4j- kert- és épitdmiivészeti alkotasok.

(2) Kozteriileteken az (1) bekezdés szerinti Uj épitmények akkor helyezhetdk el, ha az épitmény a
rendeltetése szerinti kiilon hat6sagi eldirdsoknak megfelel, valamint elhelyezkedésével,
hasznélatb6l eredd sajatos hatdsaival nem akaddlyozza a kozteriilet rendeltetésének megfeleld
hasznélatét, valamint teljesiti a fak védelmérdl szol6 orszagos, fakivagasra és potlasra vonatkozo
helyi rendelkezéseket, illetve a jelen rendelet koézmiielhelyezésre vonatkozé rendelkezéseiben
foglalt feltételeket.

(3) A kozteriileteken a koztargyakat és épitményeket ugy kell elhelyezni, hogy azok a gépjarmi és a
gyalogos forgalmat ne akadalyozzdk.
egyes koztereken, kozparkokban azonos kiviteliieknek kell lenniiik.

(5) Kozteriileti telefonfiilke és szemétgy(ijtd nem telepithetd kozvetleniil épiilet homlokzati fala elé, az
épiilettdl legaldbb 1,5 m tdvolsdg biztositando.

10.§ (1) Gyalogosatkeldhely nélkiili forgalmi csomoépontban az Tttest szegélyének
sarokpontjatél mért 15,00 méteren beliil csak 0,5 méternél kisebb épitmény, koztargy,
berendezés, illetve novényzet telepithetd.

(2) Arusitépavilon legfeljebb 9,00 m?2 alapteriilettel, legfeljebb 3,5 méteres épiiletmagassiggal
1étesithetd.

(3) Kozteriilet alakitdsi terv készitendd az Onkorményzat képviselO-testiiletének egyedi
dontése alapjan mindazon kozteriiletekre, ahol az miiszaki, forgalomtechnikai, egyéb
kozlekedési, kertépitészeti, kozmiivesitési vagy biztonsagi szempontbdl sziikséges.

III. Fejezet
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK



7. A kornyezetvédelem altalanos eldirasai

8.8. (1) A tervezett belteriileti hatartol, illetve a tervezett beépitésre szant teriilet hatarat6l mért 500 m-
es védotavolsagon beliil telepiilési kdrnyezetet zavard, szennyezd tevékenység nem folytathato.
(2) A kornyezethasznalat feltételeit ugy kell alakitani, hogy
a)  alegkisebb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b)  megeldzze a kornyezetszennyezést és kizarja a kornyezetkarositast,
c)  megsziintesse, de legaldbb enyhitse a meglevd artalmakat és szennyezéseket,
d)  biztositsa az elérhetd legjobb kornyezetkiméld technolégia alkalmazdsat.
(3) A kornyezet-, tij- és természetvédelmi eldirdsok egyiittesen alkalmazanddk a vdros helyi
kornyezetvédelmi, hulladékgazdalkoddsi,  koztisztasdgi,  4llattartisi, csendvédelmi és
levegOtisztasdg védelmi, valamint értékvédelmi targykorii rendeleteivel.

8. A levegé védelme

11.§ (1) A Réckevei(Soroksari)-Duna-dg, valamint a banyatavak térsége levegétisztasdg-védelmi
szempontbdl kiemelten védett teriilet. A teriileten csak olyan létesitmények alakithatok ki, illetve
olyan tevékenységek folytathatdk, melyek 1égszennyezd anyag kibocsatasa az eldirt hatarértékeket
nem haladja meg.

(2) A teriileten difftiz 1égszennyezést eredményez6 tevékenység nem folytathato.

(3) Bzt okozo létesitmény, illetve blizt okozd tevékenység csak tigy létesithetd, illetve folytathatd, ha
az el6irt véddtavolsag biztositott.

9. Fold- és talajvédelem

12.§ (1) Barmely épitési munka sordn a term6fold védelme érdekében az épittetd koteles gondoskodni
a talaj fels6, humuszos termdrétegének osszegyiijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban
eldirt djrahasznositasarol.

(2) A foldmozgatassal jaré munkavégzések sordn a feltalaj védelmét a vonatkozd jogszabdlyban
eldirtak szerint kell biztositani, a humuszveszteség minimalizdlasdval.

(3) A termdfold mas céli igénybevétele magasabbrendii jogszabdlyi eléirdsoknak megfelelden
végezhetd. A Omiivelés aldli kivondsokat a beépités litemének megfeleléen szakaszosan kell
végrehajtani, az épitési munkak megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési dganak megfelelden
kell hasznositani.

(4) Epitési munkat csak tgy szabad végezni, épitményt csak tigy lehet hasznalni, hogy a keletkezd
szennyezd anyagok ne keriilhessenek a talajba.

(5) A vizmedrek feliszapoldddsat vagy kedvezdtlen valtozdsat okozd, a vizmedrek természetes
allapotdt vagy funkciondlis miikddését befolyasol teriilethaszndlat és épitési tevékenység nem
folytathato.

(6) Bontasok, tereprendezések és épitkezések soran kitermelt talaj mindségét meg kell vizsgélni, azt
kovetéen az eredmények alapjan donthetd el a kitermelt talaj elhelyezésének mddja,
karmentesitésének sziikségessége. Feltoltések sordn csak olyan anyag helyezhetd el, mely a talajt
és a talajvizet nem kdrositja.

10. A felszini- és felszin alatti vizek védelme

13.§ (1) A beépitésre szant teriileten 4j létesitmények abban az esetben létesithetdk, ha az épitési
Ovezetre vonatkozé kozmiivesités mértéke biztositott.

(2) A vizfolyasokhoz, tavakhoz 150 m-nél kodzelebb nagylétszamu allattartételep, komposztald telep,
megléved allattartd telephez tragyatdrold - a hazikerti, illetve kiskerti komposztdld létesitmények
kivételével - nem létesithetd.

(3) A vizfolyasok, csapadékviz-elvezetd arkok rendszeres tisztitdsahoz, karbantartdsdhoz:

a) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag és holtdgai mentén 10 m-es



b) egyéb vizmedrek mentén 3 m-es
sdvot szabadon kell hagyni és idékorlatozas nélkiili 4tjarhatésagat biztositani kell.

(4) A parti savban épiiletet, épitményt csak kivételesen, ha azt a természet védelmérdl szol6 torvény,
tovabba az OTEK és a Rackevei(Soroksari)-Duna-dg védelmére és fenntartasara vonatkozé kiilon
eldirdsok lehetvé teszik, lehet elhelyezni.

(5) A parti savokon a meglévd természetkdzeli 6koszisztéma (nddasok, ligetes fas tarsuldsok) nem
szlintethetd meg, az udjrahasznositott bianyatavak nem fiirdéhelyként kialakitott parti sdvjait a
természetkozeli dllapot kialakuldsat, meghonosodasat biztositdé médon kell rehabilitalni, haszndlni,
fenntartani.

14.§ (1) Szennyvizek szikkasztdsa, leiiritése, tisztitds nélkiili kivezetése a teriileten tilos.

(2) A teriilet teljes egészében a vonatkozd jogszabdly szerint orszdgos vizmindség-védelmi teriilet,

ahol

a)  4sott kut, kiilondll6 arnyékszék, nagyiizemi A4llattarté-telep és komposztildtelep nem
1€tesitheto,

b)  nem burkolt feliileten hulladék, potencidlisan szennyezdanyag ideiglenesen sem helyezhetd
el,

c)  nagy kiterjedésu burkolt feliiletekrdl a csapadékviz elvezetése csak hordalék és olajfogd
mitargyon keresztiil torténhet.

(3) Dunavarsiany kozigazgatési teriilete szennyezésre érzékeny, kiemelt vizmindségi teriilet, ezért a
felszini vizelvezetd rendszereket ezek figyelembevételével kell tervezni, illetve a felszini vizeket -
megfeleld tisztitds utdn - lehetdség szerint helyben kell szikkasztani.

a) A part menti teriiletekrél csapadékviz csak a nydri szabdlyozott vizszint felett hordalék- és
olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a Rackevei(Soroksari)-Duna-dgba.

b) A csapadékviz szikkasztds feltételeit részletes talajmechanikai vizsgdlat alapjan kell
meghatérozni.

c) A bdnyatavakba, a volt banyatavakba semmilyen csapadékvizet, szennyvizet beengedni nem
szabad, befogadénak kijeldlni nem lehet.

(4) Vizmedrek és vizgazdidlkodasi teriiletek védotavolsdgan beliil tilos telepiilési vagy veszélyes
hulladék elhelyezése, vegyszer vagy mas kornyezetszennyezd anyag taroldsa, kornyezetszennyezd
tevékenység folytatdsa.

11. A hulladékgazdalkodas és a hulladékartalmatlanitas eloirasai

15.§ (1) A teriileten keletkez6 szilard, iszapszerli és folyékony hulladékok csak erre a célra kijelolt
teriileten helyezhetdk el.

(2) A keletkezd veszélyes hulladék dartalmatlanitasdig, illetve az elszallitdsdig a vonatkozd
jogszabdlyokban eldirt moddon, hulladék fajtinként elkiilonitetten kell gyQjteni és
kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(3) A zoldhulladékot a komposztalhatdsdg érdekében az egyéb hulladéktdl elkiilonitetten kell gytjteni
és tarolni, a hulladékot az Gjrahasznosithatdsidg szempontjainak megfelelden kell kezelni.

(4) A szennyviztisztito telep és a feliileti ontozdtelep védotavolsdga 300 m. A védotavolsdgon beliil
nem lehet lakdépiiletet, iidiil6épiiletet, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis és igazgatasi célu épiiletet
elhelyezni.

(5) A teriileten - az arra kijelolt ovezeteket kivéve - tilos elhelyezni:

a) barmilyen hulladékot,
b) szennyvizet, szennyviziszapot, higtragyat és egyéb talajszennyezd anyagot.

(6) Az engedély nélkiili hulladéklerakdsok felszdmoldsar6l gondoskodni kell, a tovébbi
hulladéklerakdst meg kell akadalyozni.

(7) A volt allattart6 telepek kornyezetét meg kell vizsgdlni, a szennyezett talaj tisztitdsat meg kell
oldani. Az érintett teriiletek csak rehabilitdci6 utdn haszndlhatéak mds célra.

12. Kornyezeti zaj- és rezgéselleni védelem



16.§ (1) A zaj- és rezgésvédelem érdekében zajt kibocsatd, vagy rezgést okozd 1étesitmény csak abban
az esetben épithetd, illetve lizemeltethetd, ha az dltala okozott zaj, vagy rezgés mértéke az eldirt
hatarértékeket nem haladja meg, a kozlekedésbdl szdrmazd zaj, vagy rezgés mértéke az eldirt
hatarértékeket nem haladhatja meg.

(2) A vasutvonal 50-50 méteres védotavolsdgan beliil 4j lakoé funkcid, oktatdsi, nevelési, egészségiigyi
Iétesitmény csak a vasiit izemeltetd és az érintett hatésdgok hozzajaruldsaval helyezhetd el.

13. Taji-, természeti értékek és az épitett kornyezet helyi védelme

17.§ (1) Dunavarsany tdji-, természeti értékeit és a helyi védelemre javasolt objektumait (épiiletek,
emlékek, szobrok, egyebek) e rendelet 1. fiiggeléke tartalmazza, és az SZT jeloli.

(2) T4jvédelmi szempontbdl az utak és vizfolydsok menti fasorok védelmérdl, fenntartasardl, dj ut
mentén fasorok telepitésér6l gondoskodni kell. A jelentOsebb Kkiilteriileti feltair6 utak mentén
fasorok telepitenddk a tdjegységre jellemzd fajokbol. A hidnyos fasorok pétladsarél gondoskodni
kell.

(3) A tajhaszndlat sordn biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti és tajértékek), a
jellemz6 természetes rendszerek megdvasat. Az ingatlanok és épiiletek kialakitasa, fejlesztése és
hasznélata sordn a meglévd tdjkarakterhez kell illeszkedni. A tdj jellegét, esztétikai, természeti
értékeit veszélyeztetd tevékenység céljaira épitményt elhelyezni tilos.

18.§ (1) T4jvédelmi szempontbdl az utak és vizfolyasok menti fasorok védelmérdl, fenntartasarol, uj
Ut mentén a tdjegységre jellemzd 8shonos fajokbdl 4ll6 fasorok telepitésérdl gondoskodni kell. A
jelentdsebb kiilteriileti feltaré utak mentén fasorok telepitenddk a tajegységre jellemzd fajokbdl. A
hidnyos fasorok pétlasardl gondoskodni kell.

(2) A természetes és természetkozeli allapotd vizes él6helyen, a természeti értékek fennmaraddsahoz,
a természeti rendszerek megdvasihoz, fenntartdsdhoz sziikséges dkoldgiai vizkészletet elvonni nem
lehet.

(3) Orszagos védett természeti teriileten tilos a természetes és természetkozeli dllapotd vizfolydsok,
vizes él0helyek partvonalatdl szamitott S0 méteren beliil dj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd
ki.

19.§ (1) Haldszati hasznositist szolgdlé létesitmények elhelyezésére a kiilon jogszabalyban
meghatdrozott médon és esetben, a Nemzeti Park Igazgatésdg hozzdjarulasaval keriilhet sor, a
tavakban tilos nem dshonos halfajok telepitése, és intenziv halgazdilkodds nem folytathat6.

(2) A védett él6helyen a nad-, hal-, vadgazdalkodds sordn biztositani kell a fenntarthaté hasznalatot,
ami magéban foglalja a tartamossigot, a természetkimélé moddszerek alkalmazisat és a bioldgiai
sokféleség védelmét.

(3) A felhagyott banyak teriiletén barmilyen tevékenység megkezdése tdjrendezési terv készitésével,
az 6nkormadnyzattal egyeztetett médon torténhet.

14. Tajképvédelmi eléirasok

20.§ (1) A vonatkoz6 jogszabdly alapjan, annak lehatdroldsat pontositva, a tdjképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend®¢ teriiletet az SZT jeloli.

(2) A teriileten tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet:
a) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag és a Domariba-szigeti holtag teriilete,
b) a Rackevei(Soroksari)-Duna-d4g partvonaldhoz, illetve a Domariba-szigetet keletrdl hatarol6
holtaghoz keleten csatlakoz6 150 m-es teriiletsdv.

(3) A térségi jelentdségl tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriileteken csak olyan
épitési tevékenység folytathatd, ami a teriilet tdjképi értékeinek fennmaraddsat nem veszélyezteti, a
t4j karakterének fennmaradasat biztositja.



(4) Tajképvédelmi teriileten a tdj jellegét megvaltoztatd létesitmény nem helyezhetd el, tdjképet
rombol6 tevékenység nem végezhetd. A tajképvédelmi teriilet telkein torténd épitési tevékenységek
soran fokozott gondot kell forditani az épitmények kornyezetbeillesztésére és a tervek készitésénél
ennek igazoldsara.

(5) A mezdgazdaségi teriiletek miivelési dga és modja csak extenzivebb irdnyban valtoztathaté meg
oly médon, hogy az a tajképet, az atlatast és a ralatasi viszonyokat érdemben ne mddositsa.

(6) A beépitésre szant teriiletek koziil
a) alako-, vegyes, iidiild- és kiilonleges rekredcios teriiletek hataratél mért 100 m-en beliil,

b) az orszdgos és helyi természetvédelmi teriileten, helyi tdjképvédelmi teriileten, orszigos
okoldgiai halézat, okoldgiai folyosd Ovezettel érintett teriileteken és ezek véddteriiletein
hirkozlési és egyéb torony jellegi sajatos kozmii magasépitmény (szélkerék) nem létesithetd,
1 m*-t meghalad6 nagysdgu reklamtabla nem helyezhetd el.

15. Természeti értékvédelmi eléirasok

21.§ (1) Teriiletet felhaszndlni csak gy szabad, hogy az életk6zdsségek természetes folyamatait és
viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(2) A teriilet-felhaszndldsa sordn biztositani kell a védett novények és dallatok éldhelyeinek
fenntarthatdsagat, az él6helyek kapcsolatat, az 6koldgiai z6ldfolyos6k megmaradasat.

(3) A kivagott, elhalt, tovabb4 eltivolitott ndvényzet potlasardl lombtérfogat-egyenérték biztositasaval
kell gondoskodni.

(4) A természetes és természetkozeli dllapotd vizes él6helyen, a természeti értékek fennmaraddsahoz,
a természeti rendszerek megdvasahoz, fenntartdsdhoz sziikséges okoldgiai vizkészletet mesterséges
beavatkozdssal elvonni nem lehet.

(5) A Natura2000 teriiletén, a védett teriileteken a meglévd erddket az elsddleges rendeltetés szerinti
védelmi erdd dvezetben tartoznak.

16. Régészeti lelohelyek

22.§ (1) A nyilvantartott régészeti teriileteket az SZT jeldli, felsoroldsukat a 2. fiiggelék tartalmazza.
(2) A nyilvantartott régészeti lelohelyekkel, valamint az esetlegesen eldkeriilo régészeti emlékekkel
kapcsolatban a vonatkozd jogszabalyok el6irdsait kell alkalmazni.

17. Helyi értékvédelem

23.§ (1) Dunavarsany helyi épitett és természeti értékeinek értékvizsgalata (Telepiilésszerkezeti Terv
2010., Orokségvédelmi Hatastanulmany) alapjdn a helyi védelemre javasolt ingatlanokat,
épiileteket, objektumokat az SZT jeldli, illetve felsoroldsukat az 1. fiiggelék tartalmazza.

(2) A helyi egyedi védelemre javasolt teriileten all6 épiiletet 4talakitani, feltijitani a meglévo épitészeti
karakter megtartasaval lehet.

(3) A helyi védelem érvényesitését az épitett kornyezet helyi védelmérdl sz6l6 rendelet(ek), valamint
a jelen rendelet egyiittes alkalmazasaval kell biztositani.

18. A véddéteriiletekre vonatkozo eléirasok

23.§ (1) Az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszainak mentén a jogszabdlyokkal 6sszhangban a kozut
tengelyétél mért 50-50 m véddsavot kell biztositani. A véddsdvot csak a vonatkozd
jogszabalyokban rogzitett esetekben és mdédon lehet felhasznélni.

(2) Az orszagos kozforgalmii vasitvonal mentén a jogszabalyokkal 6sszhangban a sz€lsé vaganytol
mérve a kornyezeti hatdsvizsgdlathoz kotott dj vastti létesitmények esetén a jogszabdlyokkal
Osszhangban 100 m széles, meglévd vastitvonal esetén 50 m széles véddsavot kell biztositani. A
véddsavot csak a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett esetekben és mddon lehet felhasznalni.

(3) A kozmiilétesitmények és a kozmiihdl6zatok nyomvonalai mentén az SZT-n abrazolt, és az egyes
dgazati el6irdsokban meghatdrozott mértékii véddsavokat biztositani kell.
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(4) A véddsavokon belill csak az dgazati eldirdsokban meghatdrozott médon és az adott kdzmii
tizemeltetdjének, tovdbba az érintett szakhatdsdg kiilon engedélyével lehet engedélykoteles
tevékenységet folytatni.

24.§ (1) A kedvtelésbdl tartott allat tartdsara szolgdld épitmény barmely épitési dvezetben és
Ovezetben elhelyezhetd.
(2) Nagylétszamu haszonallattarté telep, allattenyésztés céljara szolgdlé épitmény elhelyezhetd:
a) az M3,
b) az Ml,
c) az Mal,
d) az Mf
jelt dvezetekben
e) Gip, Kmii,
f) kizardlag rekredcios, illetve versenysporthoz kapcsolédé céllal a Kbn-sp
jelt épitési ovezetekben, dvezetekben, helyezhetd el.
(3) Haszonallattartas céljara szolgdlé uj épiilet abban az esetben épithetd, ha a telken beliili és a
szomszédos telek beépitésétdl is biztosithatok az elodirt védotavolsagok:
a) a kertvdrosias lakéteriileti Gvezetek azon 900 m*-nél nagyobb telkein, a falusias lakoteriilet
8000 m*- nél nagyobb telkein, ahol a védéteriileti eléirdsok betarthatok;
b) a hobbi allattartast és l6tartast megengedd kiilonleges épitési dvezetek és dvezetek (Kre, Kmii,
Kbn-sp) 2.000 m*-nél nagyobb telkein,
¢) a Mil 6vezet 10.000 m*-nél nagyobb telkein,
d) az M4 és Ml 6vezet 20.000 m*-nél nagyobb telkein,
tovabba
e) kizarélag rekredcids céllal az Ek jelii 6vezet 15.000 m>-nél nagyobb telkein.
(4) Haszondllattartds céljara szolgdl6 uj épiilet (allattartd épiilet, melléképiilet: istallo, 6l stb.) - a
laké-, 1diilé-, rekredcids és barmilyen intézményi rendeltetésii foépiilettdl legaldbb 15 m, a
természetes és természetszeru vizfeliilet, banyatd partvonalatdl legalabb 50 m tavolsagra-1étesithetd.
(5)  Allattarté épiilet, melléképiilet beépitésre szant teriiletek épitési Gvezeteiben csak legalibb a
foéépiilettel azonos épitészeti igényességli miiszaki megoldasokkal és mindségben (tomeghatis,
anyaghaszndlat, kidolgozottsdg, homlokzati és tetd kialakitds, homlokzati megjelenés, stb.) késziilhet
el.
(6) A haszondllat tartds egyéb feltételeit magasabbrendii jogszabalyok és kiilon Snkormdnyzati
rendelet szabélyozzak.

IV. Fejezet o
KOZMUVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

19. Kozmiivesités, kozmiilétesitmények
Altalanos eléirasok

25.8 (1) A meglévd és a tervezett koziizem:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatds, foldgazellatas, egyéb szénhidrogén vezetékek),
d) elektronikus hirkozlés
halézatai és 1étesitményei, tovdbba azok dgazati eldirdsok szerinti kozmii-véddtavolsigai
(biztonsagi dvezetei) szdmara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l
eltérd esetben a kozmiivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi
bejegyzéssel kell fenntartani.

(2) A kozmuvesitésre Kkeriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 6nalloé bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.



(3) A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepiilésképi megjelenésre,
b) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
¢) akozmihalézatokhoz valé hozzaférhetségre.
(4) Uj tt épitése, tit rekonstrukcidja esetén (kozforgalmii és maganiit esetén egyarant)
a) atervezett kozmiivek egyidejli megépitésérol,
b) ameglevd kozmiivek sziikséges feldjitasarol,
c) acsapadékvizek elvezetésérol,
d) belteriileten a kozvildgitds, a kiilteriileti beépitésre szant teriileten és magdniittal feltart
teriileten a térvilagitds megépitésérol
gondoskodni kell.

26.§ (1) Maganat alatti kozmiiépitést is a kdzutakra vonatkoz6 eldirdsok szerint kell kivitelezni.
(2) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, haldzatot és 1étesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani,
c) Uj kozmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszdimoldsra tervezett) és az (j
rendszer kapcsolatat az 4tépités ideje alatt biztositani kell.
(3) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmilivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmii elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcdkban legalabb egyoldali,
12 m szabalyozasi szélességet meghaladé szélességii utcdkban kétoldali
fasor telepitését ne akaddlyozzak meg.

20. Vizellatas

27.§ (1) Beépitésre szant teriileten dj vizhadlézat
a) csak a szennyviz kozcsatorna hilézattal egyiitt épithetd,
b) fogyasztéi csatlakozds nem helyezhetd ilizembe a szennyviz kozcsatorna hdlézatra vald
csatlakozds lizembe helyezését megeldzden.
(2) Kozteriileten, dj vizhal6zat épitésénél, rekonstrukcidjanal:
a) dn 100-as atmérdnél kisebb keresztmetszetli vezetéket épiteni nem szabad,
b) a hélézatot korvezetékes rendszerként kell épiteni,
c) azbesztcement anyagu csdvezetéket épiteni nem szabad.
(3) Ha a kozhal6zatrdl a tiiziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozé 1étesitése, vagy a
tiiziviz igény csokkentése sziikséges.

21. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

28.§ (1) Uj szennyvizelvezetd halézatot elvalasztott rendszerrel szabad csak épiteni.
(2) A teriilet hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsdga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini vizek
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz is kozvetlen, vagy drénhdlézattal torténd
talajba szikkasztdsa, talajvizbe, allovizbe vald bevezetése a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén
tilos.
(3) Beépitésre szant teriileten:

a) mdr csatorndzott teriileten épiteni csak a kozcsatorna-hdldzatra torténd csatlakozéssal lehet,

b) csatorndzatlan teriileten jelen épitési szabdlyzatban a szennyvizelvezetése, szennyelhelyezésre

vonatkoz6 eldirdsok teljesitésével lehet.
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(4) Beépitésre szant csatorndzatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitményben
keletkezd szennyvizeket:
¢) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t és a rendelkezésre 4116
kozcsatorna hédlézat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tdvolsdgon beliil:
ca) a szennyvizeket egyedi hdzi kozmilpotloként vizzaréan Kkivitelezett, fedett, zart
medencébe kell sszegytijteni,

1. az Osszegyljtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni,

2. a kozmipétld medence haszndlata csak akkor alkalmazhat6, ha a telek alland6
megkozelithetoségére a megfeleld (paraméterti és kiépitettségll) kozhalozati
utkapcsolat biztositott.

cb) a Kkiilteriileten keletkezé szennyvizek (napi 5 m’-t el nem érd esetben is) tisztitdsdra
egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhat6:

1. ha a tisztitott vizek szamdra a megfeleld felszini él6viz befogadds megoldhato (felszin
alatti tisztitott vizelhelyezés tilos)

2. ha az egyéb eldirdsok, korlatok nem tiltjdk, valamint az illetékes szakhatésdgok
hozzajarulnak,
3. ha akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tidl a targyi telken,
4. ha a tisztitéberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sdg meghataroz.
d) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t, és a kdzcsatorna halézat nem
kozeliti meg a teriiletet 200 m tdvolsdgon beliil:
da) a keletkez6 szennyvizek tisztitdsdra helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhaté:

1. ha a tisztitott vizek szdmdra a megfeleld felszini él6viz befogadd rendelkezésre 4ll
(felszin alatti tisztitott viz elhelyezés tilos),

2. ha az egyéb eldirdsok, korlitok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatésdgok
hozzajarulnak,

3. ha akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tidl a targyi telken,

4. ha a tisztitéberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sdg meghataroz,

5. ha a kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd, épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

29.§ (1) Szennyvizatemeld mitargy véddtavolsdg igénye:
e) hatdsdg dltal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel
f) eldzetes megéllapitds nélkiil:
fa) blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m
fb) blizzar vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.
(2) A szennyviztisztito telep véddtavolsdg igénye 300 m
(3) A szennyviztisztito telep és a szennyvizatemeld miitirgy védétavolsagan beliil:
a) Uuj beépitésre szant lako-, iidiilé-, vegyes, gazdasigi (kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipar
kivételével) teriilethasznositas nem l1étesitheto
b) a véddtavolsdgon beliil mar beépitett lako-, iidiilé-, vegyes, gazdasigi (kornyezetre jelentds
hatdst gyakorld ipar kivételével) telek védelmét a miitargy véddtavolsidg okozta terhelésének a
megsziintetésével kell megoldani:
ba) vagy a beépitett telek telekhatdrdig kell csokkenteni a miitargy védotavolsag igényét (a
mitargy zajvédetté és biizzarova tételével, tdvvezérlésének megoldasaval) ,
bb) vagy a miitargy kivaltasat kell megoldani.

22. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
30. § (1) A felszini vizek (folyd, patakok, drkok) mederkarbantart parti savjat kozteriiletként kell

szabadon hagyni, amennyiben a karbantart6 savot kozteriiletként nem lehet lejegyezni, gy szolgalmi
jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehetdségét biztositani. A biztositandé parti sdv:
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a) a Rackevei(Soroksari)-Duna-dg mentén 10 m-es sdv
b) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag mellékaga mentén 6 m-es sdv
¢) tavak, arkok csatorndk mentén minimum 3 m-es sav.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvilasztott rendszert vizelvezetést kell kiépiteni.

(3) A csapadékviz elvezetését biztosit rendszer szallitoképességét egészen a végbefogaddig ellendrizni
kell
a) minden 0,5 ha-t meghalad6 telekteriileti beruhazas esetén,

b) Uj telekosztasu teriilet esetén,
csak akkor valdsithaté meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsdggal tovabbvezethetd a
befogadodig.

(4) Ha a csapadékviz szallité hilézat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartdsat megoldani és csak késleltetve, fékezetten
lehet a kozhaldzatba (akdr zart csapadékcsatorna, akdr nyilt drkos a kozcsatorna héldzat)
kivezetni.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti kocsi behajtok az drok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét tigy kell meghatarozni, hogy
a) az 3,5 m-nél sz€lesebb nem lehet
b) telkenként csak egy kocsi behajtd létesithetd (a saroktelek kivételével)
¢) az vizvisszaduzzasztast ne okozzon, és
d) a vizszallitas akaddlymentes legyen.

23. Villamosenergia ellatas

31.§ (1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén iizemeld fold feletti elosztéhalézat
rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésti ingatlanok atkotési igényét is
a) tajképvédelmi teriileten
a hal6zatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten — erddteriilet kivételével — egy oldali k6z6s oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatist nyudjté és a vezetékes hirkozlési hédldzatokat elhelyezni,
amelyre egyben a felmeriilé kozvildgitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgdld lampafejek is
elhelyezhetdk.

(3) Kozos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd hélézatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdoteriileten fold feletti hal6zatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha fold
feletti halézat kiépitése miatt erddirtds vélik sziikségessé, akkor a hdl6zatot fakivagas nélkiil, dthalézat
mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(5) Uj épiilet épitése esetén uj villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szdnt teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhdl6zat oszlopsoron
halad.

24. Foldgazellatas

32.§ (1) Foldgazvezetéket kozteriileten és magan telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

(2) A hazi nyomdscsokkentd telepitését az épiilet utcafronti oldaldra telepiteni nem lehet, azt vagy az
elkertbe, vagy az épiilet alarendeltebb homlokfalan lehet elhelyezni.

25. Megiijulé energiatermelo létesitmények
33.§ (1) A technoldgiai létesitmények, az energiatermeld berendezések koziil:
a) klimaberendezés, szell6z0, kémény, égéstermék elvezetés (kivéve a parapet konvektort) az

épiilet utcai homlokzatdra lathaté helyre nem helyezhetd el, az csak az épiilet alarendeltebb
homlokfaléra telepithetd,
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aa) parapetkonvektor utcai homlokfalra akkor telepithetd, ha az épiilet el6tt eldkert van
b) haztartdsi méretii, napenergiat hasznosit6 berendezés (napkollektor, napelem)
ba) magastet6s épiiletnél a tetésikba, vagy att6l max. 20°-kal eltéréen telepithetd,
bb) lapostetds épiileten a tetdsiktdl max. 45°-0s d6lésszogben telepithetd
c) szélerdmi-park csak az SZT szerinti nem beépitésre szant kiilteriileten helyezhet? el.
a) haztartasi méretli kiserOmii (szélgenerator) telepitésének feltétele:
aa) hogy a magassdga a telepités telkére vonatkozd eléirdsokban rogzitett épiiletmagassagot
max. 3 m-en til nem haladhatja meg,
ab) hogy a d6lés tavolsdga minden irdnyban sajat telken beliilre essen
ac) az el6z0 két bekezdés teljesitésével sem telepithetd
(1) egyéb védelem alatt 4ll6 teriileteken
(2) tajképvédelmi teriileten
(3) ahol magasabb rendi teriiletrendezési terv azt tiltja.

26. Elektronikus hirkozlés

34.§ Vezetékes elektronikus hirkozlés

(1) A belteriileten, beépitésre szdnt 1j fejlesztési teriileteken, ahol a villamosenergia ellatdsra
vonatkozoéan a hédlézatok foldalatti elhelyezése eldirt, ott az elektronikus hirkozlési halézatokat is
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a meglevd
gyenge €s erOsdramu halézatok fold feletti vezetésiiek, dj elektronikus hirkozlési hal6zatokat a
meglevd oszlopsorra, illetve kozos tartdéoszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra valé telepités
barmilyen akaddlyoztatisa esetén az épitendd hdldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak

kivitelezni.
(3) Beépitésre nem szant teriileten 4j elektronikus hirkozlési halézatokat fold feletti fektetéssel is
kivitelezhetd

a) ha egyéb fold feletti hdl6zat nincs kiépitve, akkor 6nallé oszlopsor létesithetd

b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek mar
foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsordra kell fektetni. K6zos oszlopsorra
valé telepités barmilyen akadélyoztatdsa esetén az épitendd halézatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

35.§ (1) Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
(2) A vezeték nélkiili szolgéltatas 1étesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) a gazdasdgi teriiletek kivételével, antennat 6ndll6 tartészerkezetre telepiteni nem lehet az,
csak meglevd épitményre telepithetd,

b) silékra, tornyokra, egyéb miiszaki létesitményekre, a villamosenergia elldtds szolgaltatd
tartdoszlopok, kémények szerkezetéhez, viztornyokra, azokhoz illeszkedd formai
kialakitdsban elhelyezhetd antenna

(3) Vezeték nélkiili szolgéltatds antenndinak barmilyen orszdgos védelem alatt all6 teriileten a
telepitése tilos.

(4) Uj antenna telepitésénél 300 m-es korzetben mér meglevd antenna eléforduldsa esetén, azzal
kozos tartdszerkezetre lehet csak elhelyezni.

(5) Beépitésre nem szdant teriileten Uj antenndk csak multifunkciondlis kialakitast tartdszerkezetre
telepithetok.

o VFejgzet o
AZ EPITES ALTALANOS ELOIRASAI

27. Az épitési ovezetek beépitésének alapveto szabalyai

36.§ (1) Az épitési ovezetekben 1j épiilet 1étesitésének feltétele
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a) az épitési telek megkozelitését biztosité kozlekedési céli kozteriilet vagy magéntt
kialakitdsa és az ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzése,
b) az a) pont szerinti kozit vagy maganit az 6vezeti eléirdsoknak és a kozuti kozlekedésre
vonatkozé 4gazati szabalyoknak megfeleld0 médon kiépiilt vagy ki fog é€piilni a tervezett
épiilet hasznélatba vételének idOpontjdig,
c) az épitéssel érintett telek
ca) az Ovezeti eldéirasoknak megfeleléen kozmiivesitett, vagy a telek kozmuellatasanak
feltétele biztositott,
cb) kozcsatorna hidnydban a zart rendszerii szennyviztirolé vagy egyéb kozmiip6tld
alkalmazdsét a vonatkozé Ovezeti és dltalanos érvényi eléirasok nem zarjak ki.
(2 )Telken belill tobb épitési Ovezet, Ovezet is lehetséges, de ebben az esetben az épitési
hatarértéket az egyes épitési Ovezetre, Ovezetre vonatkozd teriiletnagysdg alapjan kell
meghatérozni.

37.§ (1) Uj épiilet az OTEK elirdsai szerint meghatdrozott épitési helyen, illetve kialakult
beépitéshez csatlakozd beépités esetén a kialakult dllapothoz illeszkedd eldkertnek megfeleléen
meghatérozott, illetve az SZT-n jelolt épitési helyen helyezhet? el.

(2) A hatsokert hatarvonala:

a) 100 méternél nagyobb telekmélységii telkeknél az utcavonaltdl 50 m;
b) 60 méternél nagyobb telekmélységili telkeknél az utcavonaltdl 40 m.

(3) A laké épitési Ovezetekben az épiileteken kizdr6lag magastetd alkalmazdsa megengedett.
Lakdépiileteken a tetd hajlasszoge 25-45 fok kozott vdlaszthaté meg, a szomszédos beépitéshez
igazodva. Ebben az esetben a tetd maximalis gerincmagassaga az épiiletmagassig értéke + Sma 6
m-nél kisebb épiiletmagassag esetén, illetve az épiiletmagassdg értéke + 6 m a 6 m vagy ennél
nagyobb épiiletmagassdg esetén. Nem lakoépiileten a magastetd hajlasszoge 15-45 fok kozott
vélaszthaté meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

38.§ (1) Epitési Ovezetben és Gvezetben 2 m>-nél nagyobb rekldm elhelyezésére alkalmas
rekldmhordozé épitmény nem helyezhetd el.

(2) Epiileten reklam legfeljebb 2 m’-en helyezhetd el, kivéve a sajat funkcijaval osszefiiggd
reklamfeliiletet, amely az épiilet homlokzati struktdrdjdhoz igazodva, legfeljebb az adott
homlokzati feliiletének 20%-a lehet.

(3) A teriileten lakokocsi és iidiildsator Vt épitési Ovezetben és barmely épitési Ovezetben a
telepiilésszerkezeti jelentdségii utak mentén az eldkertben nem helyezhetd el.

(4) Az Gn. ,,V8-as” teriileten az Lke-SZ-1, Lke-SZ-3, Lke-SZ-4 jelu kertvarosias lakéteriileteknek és a
Kre-sp-SZ jeli rekredcids-sport kiilonleges teriiletnek a 4677, 4678, 4679 hrsz.-i és a 036/40,
036/51 hrsz.-d teriiletekre esd részén a teriilet fenndlld kedvezOtlen geoldgiai adottsdgéra, a
véltozatos talajrétegzddésre és a felszinkozeli talajvizre tekintettel a beruhdzasokhoz részletes
talajfeltarasokra alapozott geotechnikai szakvélemény készitendo.

(5) Sun Residence

28. A zoldfeliiletek alakitasanak altalanos eldirasai

39.§ (1) Beépitésre nem szant teriilleteken a kozlekedési és kozmiiteriiletek kivételével, az tj
zoldfeliiletek fas szard novényallomdnyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tdjra jellemzd,
honos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(2) Kozteriileten vagy kézhaszndlat céljara atadott teriileten 1€v6 fasor fenntartdsat, a hidnyzo elemek
poétlasat - a kornyezeti hatdsok figyelembe vételével - kozmiiegyeztetett terv alapjan kell elvégezni.

(3) A kozutak, kozterek fasitdsa sordn csak eldnevelt, tobbszor iskoldzott, ttsorfa mindségl varostiird
fajok, kiilteriileten csak honos fajok alkalmazhatok.

(4) Fakivagas csak a fakivagasrol és pétlasrol sz6l6 dnkormanyzati rendelet alapjan végezhetd.

(5) A védelmi célu zoldsavokat tobbszintes novényallomany telepitésével kell kialakitani.
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40. § (1) A kotelezden kialakitand6 védo zoldsav telepitése és fenntartdsa a telektulajdonos feladata.
A védo zoldsav 3 szintli novényadllomanya a kdvetkezdk szerint alakitand6 ki: fa (minimum 60%
lombos, 40% 6rokzold fa), magas cserje, alacsony cserje.

(2) Az egyes ingatlanokon az épitési Ovezetenként, Ovezetenként meghatirozott zoldfeliileteket
legkésdbb az épiiletek hasznélatba vételét kovetd egy éven beliil ki kell alakitani.

(3) Erd6- vagy mezdgazdasag teriileteken tervezett teriiletfelhaszndlas-valtozas esetén, az adott teriilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mtivelési 4g fenntartdsat.

29. A katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

41.§ (1) Dunavarsdny teriilete az alacsony mértékii veszélyeztetd hatdsok és a kockdzati matrix
alapjan a III. katasztr6favédelmi osztdlyba tartozik, ennek megfeleléen teriiletére a jelen
rendeletben veszélyt jelentd teriileti lehatarolds nem indokolt.

(2) A Il Kkatasztréfavédelmi osztdlyban soroldst megalapozé kockdzati matrix szerint
Dunavarsdnyban veszélyeztetd hatdsok, melyek hangsilyozottan tesznek sziikségessé megel6z0
intézkedéseket:

a) az elemi csapdsok, természeti eredetli veszélyek koziil a belviz, mely a csapadékviz-elvezetd
rendszer fejlesztését, karbantartisat, megfelel6 allapotdnak biztositasat igényli a Viziigyi
torvény alapjén;

b) a rendkiviili iddjaras, a kdzutak karbantartdsa, a veszélyes fasorok karbantartdsa terén igényel

figyelmet.
L . MASODIK RESZ .
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
VI. Fejezet
LAKOTERULETEK

30. Altalanos el6irasok a lakoéteriiletekre

42.§ (1) Lakoteriileten az épitési helyen beliil a tlizvédelmi tdvolsdgok betartdsdval tobb kiilonallé
épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az el6kert mértéke 1j kialakitasu telektombben, beleértve a telekdjraosztast is, 5 m, amennyiben
jelen rendelet masképpen nem rendelkezik, meglévd beépités esetén a kialakulthoz igazodoé.

(3) Oldalhatdron 4ll6 beépités esetén az oldalkert min. 4,5 m, szabadondlld beépités esetén az
oldalkert a megengedett épiiletmagassdg értékének fele, de min. 3,0 m. A hatsékert minimum
értéke 6 m, amennyiben a jelen rendelet masképpen nem rendelkezik.

(4) Oldalhatarondll beépités esetén az épiiletet, épitményeket a telekhatartél 1 m tdvolsidgban kell
elhelyezni és épiiletszerkezet nem nyilhat 4t a szomszédos telekre.

43.§ (1) Lakotelekhez tartozdan keritést az utcavonalon és a telek jobb oldaldn kell 1étesiteni,
valamint a hats6 oldal kapcsolddé felén. Kialakult, oldalhatdron 4ll6 beépités esetén a sajat keritést
lehet a beépitett oldalhatarra helyezni.

(2) Lakételken a vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozott allattartd épiiletet a telek hatsdkertjében
lehet elhelyezni. 30 m-nél kisebb telekmélységii lakételken nem helyezhetd el haszondllattart6
épiilet, melléképiilet.

(3) Lakételken nyilt tragyatarold, higtragytarold nem helyezhetd el.

44.§ (1) A jelen eldirdsok, illetve az OTEK el6irdsok 4ltal meghatdrozott épitési helyen kiviil esd

meglévo épiilet, épiiletrész nem bdvithetd, de dllagmegdvasa megengedett.
(2) Nyeles telek nem alakithat6 ki, kivéve
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a) a Volgy utca és a Bartok Béla utca taldlkozdsatdl északra levd kertvarosias lakéteriileten, ahol a
minimalis nyélszélesség 4 m, nyélhosszisadg 50 m lehet. Amennyiben két szomszédos telek nyele
egyenként eléri az 5 m-t, min. 10 m szélességli magédnuttd egyesithetd.

b) olyan, mar meghatidrozé médon felosztott és 95%-ban beépitett telektombben, ahol a kialakult
telekadottsdgok, valamint egyéb meghatdrozé tényezd (pl. vasitvonal) miatt a teriiletet feltaro tt
nem alakithaté ki és a tombre vonatkozd épitési eldirdsok érvényesithetdk a nyeles telek
kialakitasa esetén is.

(3) Meglévo telkek djraosztasa esetén a saroktelkek minimalis telekszélessége az épitési el6irdsokban
meghatdrozott minimdlis telekszélesség 5 m-rel megnovelt értéke kell, hogy legyen.

45.§ A lakéteriileten a melléképitmények koziil

a) épithetdk
aa) kdozmii-becsatlakozdsi miitargy,
ab) k6zmiip6tld miitargy,
ac) hulladéktartaly-tarold,
ad) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,
af) hudsfiistolo, jégverem, zoldségverem,
ag) allat 61, allatkifuto,
ah) tragyatarold, komposztalo,
ai) sil6, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolod,
aj) gépkocsi és egyéb tarold, vagy ezek épiilete valamint
ak) mos6konyha, nyarikonyha épiilete, valamint
al) felszin alatti folyadék- és gaztarolo.

b) nem épithetd az épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

31. Kisvarosias lakoéteriilet (LK)

46.§ (1) A kisvarosias lakoteriilet stiri beépitésii, tobb 6ndlld rendeltetési egységet magiba foglald,
12,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal.
(2) Kisvérosias lakdteriileten elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kiviil -:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis
c) kulturalis, k6zosségi szérakoztato,
d) szallas jellegd,
e) igazgatasi, iroda és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A kisvdarosias lakdteriileten nem helyezhetd el termeld kertészeti épitmény, haszonallattartast
szolgalo épitmény, lizemanyagtoltd allomas.
(4) A kisvarosias lakoéteriileten - a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési dvezetekben az 1.
melléklet 1. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(5) A kisvérosias lakdteriilet épitési telkeit teljes kozmiivel kell ellatni.

32. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

47.§ (1) A kertvarosias lakdteriilet laza beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6ndlld rendeltetési
egységet magdba foglald, 7,5 m-es beépitési magassidgot meg nem haladé elsdsorban laké
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgil.

(2) A kertvarosias lakéteriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) a helyi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgéltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,
¢) kulturalis,
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d) szallas jellegli és

e) sport

f) az épitési ovezetek 900 m’-nél nagyobb telkein, a vonatkozé feltételek biztositdsa esetén
allattartast szolgald

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A kertvarosias lakéteriileten legfeljebb 2 lakdsos lakéépiilet helyezhetd el.

(4) Azon épitési Ovezetekben elhelyezkedd meglévd kozosségi funkcidji épiiletek esetén, ahol a
meglévl beépitettség nagysdga meghaladja az Ovezeti eldirdsokban meghatirozott legnagyobb
megengedhetd beépitettség mértékét, az az atépités esetén is megtarthaté és a meglévd épiiletek,
amennyiben nem lakéfunkcidt tartalmaznak (pl. intézmények, egyhdzi, kozosségi épiiletek,
kereskedelmi, szolgaltats, vendéglaté épiiletek) a megengedett legnagyobb épiiletmagassagig
bdvithetdek.

48.8 (1) Az Lke kertvérosias lakoéteriileteken dj telekalakitasok esetén, beleértve a telekdjraosztast, az
el6kert mérete 5 m, meglévd, kialakult allapot esetén a kialakult dllapothoz illeszkedo.

(2) Oldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert minimum értéke 4,5 m.

(3) A kertvérosias lakoéteriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési ovezetekben az 1.
melléklet 2. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4) Kertvérosias épitési ovezetben lakdépiilet elhelyezése csak teljes kozmivesitéssel lehetséges. A
kozcsatorna halézat kiépitéséig zart kozmiipotld berendezés 1étesithetd, de ebben az esetben csak
egy lakds alakithato ki telkenként.

49.§ (1) Az Lke-SZ-5 jelt épitési ovezet (Sun Residence lakdpark) tovébbi eldirdsai:

a) telkenként legfeljebb négy 6ndll6 rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el;

b) az épitési Ovezet egy részén feltoltés taldlhatd, ezért az épitési engedélyezési eljardshoz a
talajmechanikai szakvéleményt (geotechnikai jelentést), magasabb szintli jogszabdlyok
eldirasait figyelembe véve kell elkésziteni.

(2) Az Lke-SZ-5%* jelt épitési ovezet (Sun Residence lakdpark) tovébbi eldirdsai.

a) telkenként legfeljebb kettd 6nall6 rendeltetési egységet tartalmazé épiilet helyezhetd el;

b) a zoldfeliiletet hiromszintes, Osszefiiggd novényadllomanyként kell kialakitani, mely a
gyepesités mellett a zoldfeliilet minden 150 m*-e utdn min. 40 db cserje + min. 1 db nagy
lombkorondju fa iiltetését jelenti;

c) az épitési Ovezet azon részén, ahol a beépithetd teriilet feltoltéssel alakult ki, az épitési
engedélyezési eljardshoz a geotechnikai jelentést, magasabb szintli jogszabdlyok el6irdsait
figyelembe véve kell elkésziteni.

(3) Lke-SZ-6 jelt épitési ovezet (Naprozsa lakdpark) tovabbi eldirasai:

a) telkenként legfeljebb kettd 6nallo rendeltetési egységet tartalmazé épiilet helyezhetd el;

b) a zoldfeliiletet legaldbb kétszintes, Osszefiiggd novényallomanyként kell kialakitani, amely a
gyepesités mellett a zoldfeliilet minden 150 m’-e utdni 1 db nagy lombkorondji fa iiltetését
jelenti;

/////

33. Falusias lakoteriilet (F1)

50.§ (1) A falusias lakéteriilet legfeljebb 4,5 m-es beépitési magassagi lakdépiiletek, a mez6- és az
erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgdld, kornyezetre jelentds hatdst nem
gyakorl6 kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakéteriileten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:

a) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerti haszndlatit nem zavaré gazdasagi
tevékenységi céld,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegt,

d) igazgatasi, iroda,
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e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
f) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato és
g) sport
g) az épitési ovezetek 800 m>-nél nagyobb telkein, a vonatkozé feltételek biztositdsa esetén
allattartast szolgald
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A falusias lakdteriileten telkenként egy lakéépiilet, legfeljebb két lakassal helyezhetd el.
(4) Falusias lakoéteriileten nem helyezhetd el iizemanyagtoltd és 6ndllo parkoléteriilet és gardzs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmdra.

51.§ (1) Az eldkert mértéke dj telektombben 5 m, meglévd beépités esetén a kialakulthoz igazodoé.
Oldalhatéron 4ll6 beépités esetén az oldalkert min. 4,5 m, szabadonall6 beépités esetén az oldalkert
min. 3,0 m. A hatsékert minimum értéke 6 m, amennyiben a jelen rendelet masképpen nem
rendelkezik.

(2) Az el6- és oldalkertben semmilyen 0,8 m-nél magasabb épitményt - a kerités kivételével - nem
lehet elhelyezni. Hatsokertben csak konnyliszerkezetes (szerelt) kerti szerszamtarold helyezhetd el,
melynek megengedett maximélis mérete 10 m®, épiiletmagasséga legfeljebb 2 m.

(3) A falusias lakdteriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési dvezetekben az 1. melléklet
3. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4) Falusias épitési ovezetben lakéépiilet elhelyezése csak teljes kozmiivesitéssel lehetséges, azzal,
hogy a kozcsatorna hdlézat kiépitéséig zart kozmiipdtld berendezés elhelyezhetd, de ebben az
esetben csak egy lakdsos épiilet 1étesithetd telkenként.

VII. Fejezet
VEGYES TERULETEK

34. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

52.§ (1) A telepiiléskdzpont teriilet elsdsorban laké és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a 1laké rendeltetésre.
(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasigi céli haszndlat az els6dleges egyéb kozosségi
szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, k6zosségi szérakoztato és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A telepiiléskozpont teriileten a melléképitmények koziil
a) épithetdk
aa) kdozmii-becsatlakozasi miitargy,
ab) k6zmiip6tld miitargy,
ac) hulladéktartaly-tarold,
ad) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,
af) hudsfiistolo, jégverem, zoldségverem,
ah) tragyatarold, komposztalo,
ai) gépkocsi és egyéb tarold, vagy ezek épiilete valamint
aj) mosdkonyha, nydrikonyha épiilete, valamint
ak) felszin alatti folyadék- és gaztarolo.
b) nem épithetd
ba) sil6, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold
bb) allat 61 (kutyadl kivételével), allatkifuto,
bc) az épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszl6tartd oszlop.
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(4) Oldalhatdron 4ll6 beépités esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges épliletmagassag
mértékéig, de legfeljebb 4,5 m-ig csokkenthetd.

53.§ (1) Oldalhatiaron 4all6 beépités esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges

épiiletmagassdg mértékéig, de legfeljebb 4,5 m-ig csokkenthetd.

(2) A Vt-SZ-4, Vt-SZ-5 és Vt-SZ-6 jelii épitési dvezetekben

a) kizar6lag a lakossdg alapfoku ellatdsat biztositd oktatdsi, mivel6dési, sport, egészségiigyi és
kozigazgatasi épiiletek helyezhetdk el;

b) az elhelyezendd épiileteket — a funkciondlis kotottségek altal adott lehetdségek figyelembe
vételével — tobb részre bontott, tagolt épiilettdmegekkel kell megvaldsitani, a homlokzatokat
téglaburkolattal kell elltni;

c) az intézményi épiiletek tervdokumentacidjit véglegesités eldtt be kell nydjtani tervtanacsi
véleményezésre;

d) az ingatlanok bejdrati oldaldan kerités nem épithetd, kivéve, ha az funkciondlis vagy
vagyonvédelmi szempontbdl elkeriilhetetlen. A teriileten csak attort kerités létesithetd, a
telekhataron épitett kerités legfeljebb 1,80 m magassagu lehet.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Gvezetekben az
1. melléklet 4. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(4) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell elltni.

54.§ (1) A Vt-SZ-7, Vt-SZ-8 és Vt-SZ-9 jelt épitési ovezetekben (Sun Residence laképark) telkenként
legfeljebb négy 6ndlld rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el.
(2) A Vt-SZ-10 jelt épitési (Naprozsa lakdpark) ovezet tovabbi eldirdsai:
a) telkenként tobb rendeltetési egység, a legkisebb kialakithat6 telekteriiletenként legfeljebb két
0nall6 lakast tartalmazé épiilet helyezhetd el a lakdson kiviil elhelyezhetd rendeltetési egységgel
egyidejiileg vagy azt kovetden;
b) a zoldfeliiletet kétszintes, 0sszefiiggd novényallomanyként kell kialakitani, amely a gyepesités
mellett a zoldfeliilet minden 150 m2-e utdni 1 db nagy lombkoron4ju fa iiltetését jelenti;

/////

VIII. Fejezet
GAZDASAGI TERULETEK

35. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

55.§ (1) A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsGsorban kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgéltaté teriileten 6nallé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi céld épiileten belill a tulajdonos, a haszndl6é és a személyzet szamdra
szolgal6 lakas kialakithato.

(3) Az épitési dvezetben a lakdteriiletek és telepiiléskdzpont vegyes teriiletek hatdratél 50 m-en beliil
esetlegesen 1étesitendd technoldgiai berendezések és gépek, hirkozlési 1étesitmény, silo,
szallitészalagok, szitarendszerek, felhordd szerkezetek, villamharitok, stb. egyiittes megengedett
legnagyobb magassdga nem haladhatja meg az ovezeti el6irdsokban meghatdrozott épiiletmagassig
kétszeresét.

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi teriileten a 2. szamd mellékletben teriiletileg lehatarolt

épitési ovezetekben az 1. melléklet 5. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(5) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

36. Ipari teriilet (Gip)

56.§ (1) Az ipari teriilet olyan gazdasagi céld ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari teriilet lehet:
a) a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld teriilet;
b) egyéb tertilet.
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(3) A teriileten kornyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari — a killonlegesen veszélyes (pl. tliz-,
robbands- fertdzésveszélyes), blizos vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgdlo - ipari teriilet kialakitdsa nem megengedett.

(4) A teriileten elhelyezhetd Gip jelt egyéb ipari teriilet elsdsorban az ipari, az energiaszolgéltatasi és
a telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

(5) A Gip jeli egyéb ipari gazdasagi teriileten a gazdasigi tevékenységi célu épiileten belill a
tulajdonos, a hasznild és a személyzet szamdra szolgdlé lakdsok helyezhetdk el, 6ndlld laké
rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

57.§ (1) Az egyéb ipari teriilet kerttervezése, valamint annak megvaldsitdsa sordn a lehetd legnagyobb
zoldfeliiletet kell megvaldsitani. Ennek keretében az egyes telkek oldal- és hatsdkertjében
haromszintes zoldfeliiletet kell 1étesiteni.

(2) Az ipari teriilet épitési Ovezeteiben a madr beépitéssel rendelkezd teriileteken alkalmazandé
eléirdsok:

a) Az 5000-10.000 m* nagysagu telkek legnagyobb beépithetéségének meghatdrozasanal az 5000
m’ feletti teriileteket 20%-os beépitetési lehetdséggel kell figyelembe venni.

b) Az 1 ha-t meghalad6 nagysédgu telkek legnagyobb beépithetdségének meghatarozasanal az 1 ha-
on feliili teriileteket 15%-o0s beépitési lehetdséggel kell figyelembe venni.

c) A teriilet haszndlatdnak alakitdsdndl, az épiiletek tomegformdldsa és homlokzati kialakitdsa
sordn - a teriilet elhelyezkedésénél fogva a telepiilésképben levo kiemelt helyzetére tekintettel - a
miszaki és telepiilésképi megolddsok igényessége elvarasainak kell megfelelni.

(3) Az ipari teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési ovezetekben az 1. melléklet 6.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(4) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

58.§ (1) A Dunavarsanyi Ipari Park Gip-1 és Gp-2 jelii épitési dvezeteiben a tovdbbi eldirdsokat kell
megtartani:

a) a megengedett tevékenységet szolgild épiiletek és rendeltetések vegyesen is elhelyezhetdk, egy
telek két épitési dvezetbe is keriilhet. Ebben az esetben a beépitési hatarértékek teljesiilését az
egyes épitési tvezetekbe nyuld telekrészek aranyaban kell szamitani;

b) az el6kert mérete legalabb 6,0 méter, portaépiilet elhelyezésénél 0 m;

c) az oldalkert mérete legaldbb 8,0 méter,

d) a hatsokert mérete legaldbb 12,0 m, eltéréen a jelen rendelet hatsdkertre vonatkozd egyéb
altalanos eloirasaitol;

e) az épitési ovezetek telkén tobb épiilet is 1étesithetd.

f) a férendeltetésti épiiletet kiegészitd, kiszolgald porta épiilet, 0 m eldkerttel is elhelyezhetd, ha a
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg az épitési telken megengedett beépitési mérték 1 %-at,
az épililetmagassiga legfeljebb 4,0 m és a szomszédos telkekkel az épitmények kozott
megengedett legkisebb tdvolsdg biztositott;

g) a telkek hatarvonalain — utcavonalon, az oldalhatdron és a hatso telekhatdron, — valamint az
utcavonaltdl a telek mélységében mért 10,00 m-es savban, legfeljebb 2,2 m magas nem tomor
kerités létesithetd, amelybdl legfeljebb 50 cm magas lehet a tomor 1dbazat. A nem tomor kerités
feliiletének egyenletes feliileti kialakitdssal kell teljesiteni a nem tomorség feltételeit.
Amennyiben a telek hatdrvonaldn tamfal épitése sziikséges, a kerités magassidgat a tdmfalhoz
csatlakoz6 magasabb terepszinttdl kell mérni, de a tdmfal és kerités egyiittes magassiga - az
eredeti terepszinttdl mérve - nem haladhatja meg a megengedett keritésmagassag 0,5 m-rel novelt
értéké;

h) az utcavonalon 4ll6 kerités — a kornyezettel dsszhangban — a telek irdnydban beljebb épitett
kapubehajt6, parkold, stb. Iétesitése esetén a kozteriilettel egybenyitott telekrészre a
kozteriiletekre vonatkozo el6irasokat kell alkalmazni;

i) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szamdra
szolgalo lakdsok, de azok Osszes szintteriilete telkenként nem haladhatja meg az 6sszes épithetd
brutté szintteriilet 5%-at;
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J) az 51. szamu féut tengelyét6l mért 50 m-en beliil, az SZT-n telken beliili kotelez6 zoldfeliiletként
meghatdrozott teriiletsdvban haromszintes névényallomény létesitendd. E teriileten kizardlag a
telek megkozelitésére szolgdld, legfeljebb 6,0 m széles burkolt bejardn, az épiileteket koriilvevo
legfeljebb 1,2 m széles jardan, keritésen, tdjékoztatd tablan, timfalon és a kdzmiivek terepszint
alatti mitargyain kiviil épitmény nem helyezhetd el;

IX. Fejezet
UDULOTERULETEK

37. Altalanos eléirasok az iidiiléteriiletekre

59.§ (1) Az iudiilGteriiletek épitési dvezetiben &llattarté épiilet - ha a vonatkozd sz6l16 jogszabdly
masként nem rendelkezik - a lovas turizmust szolgalé 16istall kivételével -, kiilonéllé arnyékszék,
allatkifut6, tragyatarol6, 2 m’-nél nagyobb komposztild, silé és omlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarolé melléképitmény nem helyezhetd el.

(2) Az épiiletek, pavilonok hagyomanyos szerkezetiiek, természetes szinii €s anyaghasznalatdak, tdjba
illéek legyenek.

(3) Az idiil6teriileten beliil meglévd erddsiilt teriiletek megtartandok.

(4) Az 6vezeten beliil 1€v6 vizparti teriileteken a vizpart mentén minimum 10 m véddsav kialakitdsa
sziikséges a karbantartdsi munkdk, valamint az élovildg védelmében. Az egységes kezelés
érdekében - id6beni korlatozdssal - biztositani kell a maganteriiletek megkozelitését.

(5) A toparti teriiletek beépitése csak teljes kozmiivesitéssel lehetséges, kivéve a 42.§ (3) bekezdésben
meghatérozott épitési Gvezetekben, ovezetekben.

38. Udiiléhazas teriilet (Uii)

60.§ (1) Az tidiil6hazas teriileten olyan - dltaldban - kett6nél tobb iidiildegységet magaba foglalé iidiild
rendeltetésti épiilet, iidiilétabor és kemping helyezhetd el, amely tilnyomdan valtozé iidiiléi kor
tobb napos tartézkodasdra szolgdl, és elhelyezése, mérete, kialakitdsa, felszereltsége és
infrastrukturalis ellatottsdga alapjan az iidiilési célu tartézkodasra alkalmas.

(2) Az iidiil6hazas teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Ovezetekben az 1. melléklet
7. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(3) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) A kozigazgatasi teriilet keleti részén levd volt banyatavak kornyezetében kijeldlt iidiildhdzas

épitési vezetben hidnyos kdzmiivesitettség biztositandd. Az épiiletek 1étesitésének feltétele: furt kut,

zart szennyvizgylijté rendszer megvaldsitasa és arra torténd csatlakozds, kozteriileti nyilt rendszerii
csapadékviz-elvezetés és koziizemi villamos energia szolgaltatds rendelkezésre dllasa.

39. Hétvégi hazas teriilet (Uh)

61.§ (1) A hétvégi hazas teriileten elsGsorban a 6,0 m beépitési magassigot meg nem haladd,
legfeljebb két iidiildegységet magaba foglald iidiiléépiiletek helyezhetdk el.

(2) Az épitési Ovezetben elhelyezheték olyan épitmények, amelyek a teriilet rendeltetésével
Osszhangban vannak és teriilet funkcidjat, ellatasat szolgaljak, valamint sportépitmények.

(3) Az épitési dvezetben kdzosségi szorakoztatd épiilet nem helyezhetd el.

(4) Az Uh-SZ-3 és Uh-O-2 jelii épitési vezetekben (a Petéfi horgdszté té kornyezete) az egyedi
eléirdsok a kovetkezok:
a) az eldkert mérete 5 m;
b) ahatsokert mérete legalabb 6 m, illetve az SZT-n jelolt véddteriilet hatdra;
c) az oldalhatdron 4ll6 beépités esetén az oldalkert 4,5 m, az épiileteket a kedvezdtlen tdjolasu
északkeleti vagy északnyugati telekhatar mentén, attdl 1 m-re kell elhelyezni;
d) az oldalkert szabadonall6 beépités esetén legaldbb 3 m;
e) ameglevd lirgddros arnyékszékek, a meglevd, egyedi zart szennyviztarozok megsziintetendok;
f) épiiletek létesitésének feltétele a teriileten a szakhatdsagok 4ltal eldirt zart szennyvizgyiijtd
rendszer megvaldsitasa és arra torténd csatlakozas.
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(5) A hétvégi hazas teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Gvezetekben az 1.
melléklet 8. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(6) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
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X. Fejezet
KULONLEGES TERULETEK

40. Eléirasok a kiilonleges beépitésre szant teriiletekre
(K jelii teriiletek: Kel, Kre, Kreho, Kre-sp, Ksp, Kok-sp, Kki, Kho, Kb, Kfhk, Kmii és Kv)

62.§ (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett
kiils6 hatdsaitol is védelmet igényelnek.
(2) A kiilonleges beépitésre szdnt teriiletek épitési dvezetei:

a) a Kel jelii ellatas céljara szolgald kiilonleges teriilet;

b) a Kre jelii rekreécids kiilonleges tertilet;

c) a Kreho jelii rekredcids horgdsz kiilonleges tertilet;

d) a Kre-sp jelii rekredcids sport kiilonleges teriilet;

e) a Ksp jell sportoldsi célu kiilonleges tertilet;

e) a Kok-sp jelti oktatdsi és sportoldsi célu kiilonleges teriilet;

f) a KKi jelll hajokikoto elhelyezésére szolgald kiilonleges teriilet;

g) a Kho jelii honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi kiilonleges tertilet;

h) a Kb jelii a nyersanyag-kitermelés (bdnya), nyersanyag-feldolgozas céljdra szolgalo

kiilonleges teriilet;

i) a Kfhk jelt folyékony hulladék elhelyezésére szolgalo kiilonleges teriilet;

J) a Kmi jeli mezdgazdasdgi iizemi kiilonleges teriilet;

k) a Kv jelli kozmiiellatadsi és varosgazdalkoddsi kiilonleges teriilet;
(3) A kiilonleges beépitésre szant teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatdrolt épitési
ovezetekben az 1. melléklet 9. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(4) Az épitési Ovezetek épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell elldtni, a gazcsatlakozds kiépitése

nem kotelezd.

41. A Kel jelii épitési dvezet eldirasai

63.§ (1) A Kel jell épitési ovezet az ellatds céljara szolgald kiilonleges teriilet, ahol telkenként egy
idiil6 épiilet, valamint iidiilést, rekredcidt szolgdld, szallds funkciot, irodaépiiletet, kozosségi céld, a
kornyezetét ellaté kereskedelmi és vendéglatdsi rendeltetési egységet tartalmazé épiilet is
elhelyezhet6.
(2) A Kel-O-1 jelti épitési ovezetben — a Pet6fi horgdszté t6 kornyezetében - az egyedi eldirdsok a
kovetkezok:
a) az el6kert mérete 5 m,
b) ahatsékert mérete legalabb 6 m,
c) azoldalhatdron all6 beépités esetén az oldalkert 4,5 m, az épiileteket a kedvezdtlen tdjoldsu
északkeleti vagy északnyugati telekhatdr mentén, attél 1 m-re kell elhelyezni
d) ameglevd lirgddros drnyékszékek, a meglevd, egyedi zart szennyviztarozok megsziintetendok,
e) épiletek létesitésének feltétele a teriileten a szakhatdsdgok dltal eldirt zart szennyvizgylijtd
rendszer megvaldsitdsa és arra torténd csatlakozas.

42. A Kre jelii épitési ovezet el6irasai

64.§ (1) a Kre jelii épitési ovezet rekredcios célu kiilonleges teriilet, ahol a helyi sajatossdgoknak, a
vizparti, vizkozeli elhelyezkedésnek megfeleléen pihenést, iidiilést, idegenforgalmat szolgélé
épiiletek, szallasférdhelyet tartalmazé épiiletek, valamint mindezek fenntartdsat biztosité kiegészitd
funkcidju épiiletek helyezhetdk el, de a kialakult teriilethasznélatnak és ezen teriilethasznélati
igénynek megfelelden lakdépiilet is elhelyezhetd.

(2) A Kre jell épitési ovezetekben nem helyezhetd el:
a) k6zosségi, szorakoztatd épiilet,
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b) haszonallattart és éllattartissal kapcsolatos épiilet, épitmény
c¢) gazdasdgi, ipari melléképiilet.
(3) A Kre jeli épitési ovezetben a melléképitmények koziil
a) épithetdk
aa) kdozmii-becsatlakozasi miitargy,
ab) k6zmiip6tld miitargy,
ac) hulladéktartaly-tarold,
ad) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,
af) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
ag) haziallat 6lja, haziallat kifutdja,
ah) komposztald,
ai) gépkocsi és egyéb tarold, vagy ezek épiilete valamint
aj) mosdkonyha, nyarikonyha épiilete, valamint
ak) felszin alatti folyadék- és gaztarold terepszint alatt fedetten;
b) nem épithetdk

ba) sil6, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
bb) haszondllattarté és allattartassal kapcsolatos melléképitmény,tragyatarold.

(4) A Kre jelt épitési Ovezetben lakdhdzat épiteni j telekalakitas esetén legalabb 14 m telekszélesség
és legaldbb 500 m’ teleknagysdg, kialakult telekéllapot esetén legaldbb 12 m telekszélesség és
legaldibb 300 m’ teleknagysdg esetén, idiiléhazat lakéhdzza &tmindsiteni legalabb 10 m
telekszélesség és legaldbb 300 m” teleknagysag esetén lehet.

(5)A Kre jelt épitési ovezetben a Rackevei(Soroksari)-Duna-4g menti vizparti teriileteken a vizpart
mentén minimum 10 m parti sdv biztositandé a Duna-4g karbantartasi munkdi, valamint az él6vilag
védelme érdekében. A parti sdvot is magdba foglalé parti ingatlan a szakfeladatok kozérdekii
ellatasara figyelemmel hasznalhatd, hasznosithatd.

65.§ (1) A Kre jeli kiilonleges egyéb, helyi sajatossdgot hordozé rekreacids teriiletek tovabbi eldirdsai:

a) a Kre-O-1 jell épitési ovezetben 4,5 m épiiletmagassdgot meg nem haladd, legfeljebb egy
funkciondlis egységet magaba foglald épiiletek,

b) a Kre-O-2 jelii épitési ovezetben 4,5 m épililetmagassdgot meg nem haladd, legfeljebb két
funkciondlis egységet magdba foglald épiiletek,

b) a Kre-SZ 3 jelt épitési ovezetben 6,0 m épiiletmagassdgot meg nem halado, legfeljebb két
funkciondlis egységet magédba foglal6 épiiletek

helyezhetdk el.

(2) A Kre-SZ-2 jelt épitési ovezetre vonatkozé eldirasok:

a) az épitési Ovezet elsdsorban horgészattal kapcsolatos rekredcids tevékenységek céljat
szolgélja,

b) az épitési Gvezetben elsOsorban a horgdszathoz kapcsol6dé rekredcids célu épiiletek (pl.
szallasszolgaltaté épiilet, vendéglatids, a teriilet fenntartdsat szolgdlé irodai és egyéb
kiszolgal6 funkcidk, idiiléépiiletek) helyezhetdk el,

c) az épitési Ovezetben kivételesen elhelyezhet6k az alaprendeltetéssel Osszefiiggésbe hozhatd,
azt kiszolgdlé kereskedelmi funkciéju létesitmények (pl. kertészeti druda, fahdz bemutatd
telep, mezégazdasagi bolt, stb.) is,

d) az Osszefiiggd rendeltetésii teriileteket (pl. egy td koriili beépitést) épitészetileg egységes
arculattal kell kialakitani,

e) az épitési Ovezet nem beépitett, burkolatlan részét kertépitészeti eszkozokkel kell, fasitottan
kell kialakitani.

(3) Kre-SZ-3 jelti épitési Gvezetben a megengedett legkisebb épliletmagassag 4,0 m.
(4) Az épitési ovezet (T6-park) teriiletén
a) a t6 feldli - elokertnek mindsiild - hatsékert hatarvonala a t6 felsd part é1ét6l mért 3 m-es parti
(fenntartasi) savtdl legaldbb 3 m,
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b) az ingatlanok beépitését megeldzden, vagy azzal egyidejiileg, a telkek terepszintjét a beépitést

megel6zen készitendd részletes geotechnikai jelentésben meghatdrozott becsiilt maximalis
talajvizszintre kell feltolteni az utcai telekhatart6l a beépiild épitési hely hataraig.

43. A Kreho jelii épitési ovezet eloirasai

66.§ (1) A Kreho jelii épitési dvezet rekredcids horgdsz kiilonleges teriilet, ahol elsddlegesen a
vizparti elhelyezkedésnek megfelel6en a horgaszathoz kapcsolddé funkcidju épiiletek, a rekreéciot, az
idiilést, idegenforgalmat szolgélé épiiletek, szallasféréhelyet tartalmazé épiiletek, valamint mindezek
fenntartdsat biztosito kiegészitd funkcidju épiiletek és szolgalati lakas helyezetdk el.
(2) A Kreho-1 jel épitési ovezet: A Pet6fi horgdszté menti, horgdszat céljara szolgald kiilonleges
rekredciés horgdasz teriilet épitési Gvezete, ahol az egyedi el6irdsok a kovetkezok:

a) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

aa) a horgaszast, a pihenést, a testedzést szolgal6 és egyéb kozosségi haszndlati épitmény
(horgaszhaz, sétatt, vegyes forgalmu ut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, kdzos
hasznélatd illemhely, esétetd),

ab) vendéglato épiilet,

ac) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

b) Az osztatlan k6z6s tulajdond teriilet nem kerithetd le.

c)

d)

€)

g)

h)

1)

i)

k)

)

Az Ovezetben Uj horgdszépiilet, horgaszhdzként funkciondlé lakdkocsi a kiszolgdld ut
telekhatdratol a horgaszt6 irdnydban mért 8 m-es szélességli teriiletsdavon beliil, de a vizparttdl 3
m-es teriiletsdv megtartdsdval, a nem a kiszolgdlé ut menti egyéb teriileteken a vizparttdl
legalabb 3 m, legfeljebb 8 m tdvolsigra, de a kialakult fégyalogit 4 m-es teriiletsdvjanak
biztositdsdval helyezhetd el. Meglevé horgdszhdz, horgdszhazként funkciondlé lakékocsi a
meglevd 4llapotra tekintettel a vizpart irdnydban 2 m-t tilnydlhat az épitési helyen, de a
horgdszhdz tovabbépitése, illetve tujraépitése esetén az eldbbiekben meghatirozott épitési
helyen beliil helyezhet6 csak el.

A horgdszhdzak csak egyszintesek lehetnek, brutté szintteriiletiik legfeljebb 35 m® lehet, a
horgédszépiilet a vizpart vonaldval parhuzamosan legfeljebb 5 m széles lehet és 4 m széles
nadsdavot a stégek kozott biztositani kell.

Azokon a partszakaszokon ahol a tervezett utpalyatest (gyalogos-, kerékpdr tt) korona szintje és
az atlagos vizfeliilet szintje kozotti kiillonbség nagyobb, mint 2,5 m, az dj horgészépiiletek vizre
merdleges egyik oldala a szomszédos épiilettel, tiizfallal, vagy azok kozotti, balesetmentesen
kialakitandd 1épcsdvel Osszeépithetd, azonban az épiiletek masik, vizpartra merdleges oldaldnal
legalabb 3 m telepitési tdvolsdgot kell megtartani.

Az épiiletek, horgaszhéazak épiiletmagassaga legfeljebb 3,00 m lehet.

Az épiiletek, horgdszhizak legmagasabb pontja (tetdgerince) legfeljebb a kiszolgdlo dtpalyatest,
gyalogtit ttkorona szintje f6lé 1 m-rel nyidlhat, kivéve a horgdszt6é délkeleti partszakaszan, ahol
a kiszolgald 1t és az atlagos vizszint kozotti szintkiilonbség nem éri el az 1 métert.

Azokon a partszakaszokon, ahol a tervezett ttpdlyatest koronaszintje és az atlagos vizfeliilet
szintje kozotti kiillonbség nagyobb, mint 2,5 m, lapos tetds épiilet, legfeljebb 15° hajlasszogii
tetdvel magastetds épiilet, illetve térszin alatti épiilet, pince épithetd.

Azokon a partszakaszokon, ahol a tervezett ttpdlyatest koronaszintje és az atlagos vizfeliilet
szintje kozotti kiilonbség nagyobb, mint 1 m, gondoskodni kell a partfal allékonysdgardl és
balesetmentes kialakitasarol.

Az épiiletek, horgaszhdzak tort fehér, vildgossziirke, sziirkés-zold, illetve vildgos drapp szintiek
lehetnek.

Az épiiletek, horgdszhazak héjaldsa zo6ld vagy barna szinii, anyaga cserép, zsindely (fa és
bitumen), nddfedés lehet. A lapos tet6kon jarhaté zoldtetd létesitendd, balesetmentes
kialakit4ssal. Fém-, milanyag-, pala-, azbesztanyagu fedés nem alkalmazhatd.

Minden épiiletben, horgiaszhdzban 1 db vizoblitéses WC-t, illetve a horgdsztdparti teriileten
legalabb 100 m-ként a horgédsztavat haszndlé tulajdonkozosségnek kozosségi haszndlatd
vizoblitéses WC-t kell 1étesiteni, melyeket a kozegészségiigyi és kdrnyezetvédelmi szakhatosag
altal elfogadott zart szennyvizgyiijtési rendszerhez kell csatlakoztatni.
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m) Epiiletek, horgaszhizak létesitésének feltétele a teriileten a szakhatésdgok dltal eldirt zart
szennyvizgyiijté rendszer megvaldsitdsa és az arra torténd csatlakozas.

A teriileten a szakhatdsdgok altal eldirt zart szennyvizgyiijtd rendszer megvaldsitdsaval és arra
torténd rakotéssel egyidejileg a meglevd tirgddros arnyékszékek, egyedi zart szennyviztarozok
megsziintetend6k.

n) A kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket tdjba illesztett médon, a tdjképvédelmi
célok megvalésuldsdt nem akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdsdval — beleértve a
felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

0) A tajkép- és a természetvédelem érdekében:

oa) a zoldfeliiletek rendezése, a fasitdsok sordn kizdrélag Oshonos és termohely-honos fa-és
cserjefajok alkalmazhatdk, az invazids novényfajok terjedését irtdssal meg kell akadédlyozni, a
meglevo tajidegen novények eltdvolitisa esetén azokat 6shonos €s termdhely-honos novényekkel
pétolni kell;

ob) a meglévd 6shonos novényzet terjedését és térnyerését biztositani kell;

oc) a milanyag kisarchitektira elemek, miianyag hordok, mianyag kerti szegélyek alkalmazasa nem
megengedett;

od) a horgdsz pihendhelyek, stégek szerkezeteit, berendezési targyait a természeti tdjba illd
faszerkezetes, nddfedeles anyaghasznalattal kell megvaldsitani;

oe) a milanyag bodék, konténer jellegli tarolok eltavolitandok;

of) az lirgddros arnyékszékek megsziintetendok.

44. A Kre-sp jelii épitési ovezet eléirasai

67.§ (1) A Kre-sp jelii épitési ovezet rekredcids sport kiilonleges teriilet, ahol elsddlegesen a
sportoldssal, vizi sporttal kapcsolatos épiiletek és az azokhoz sziikséges kiszolgdlo szocidlis és
szolgaltatdsi, szallasféréhely, vendéglatasi, kereskedelmi funkci6ji épiiletek, rekredciot,
iidiilést, pihenést szolgdlé épiiletek, valamint mindezek fenntartdsat biztositd épiiletek és
szolgalati lakds helyezhet6 el.

45. A Ksp jelii épitési ovezet eloirasai

68.§ (1) A Ksp jeli épitési dvezet sportoldsi céld kiilonleges teriilet, ahol a versenyvizi-sporthoz és
sportolashoz sziikséges épitmények, l1étesitmények ezeket kiegészitd szallasférohely, ellatast,
vendéglatast, idegenforgalmat, konferencidk fogaddsat szolgdld épiiletek, irodaépiiletek és
mindezek fenntartdsat biztosito épiiletek és szolgélati lakasok helyezhetdk el.

46. A Kok-sp jelii épitési ovezet eldirasai

69.§ (1) A Kok-sp jeli épitési Ovezet oktatdsi és sportoldsi céli kiilonleges teriilet, ahol
jellemzdéen a telepiilési sportfunkcidkhoz sziikséges 1étesitmények, épiiletek, valamint azok
fenntartdsat biztosito kiegészitd épiiletek és szolgalati lakds helyezhetdk el.

47. A KKi jelii épitési ovezet eloirasai

70.8 A KKi jell épitési ovezet hajokikotd elhelyezésére szolgdld teriilet, ahol a hajok kikotéséhez
sziikséges épitményeken kiviil a kikotési funkcidt szolgdld és kiegészitd idegenforgalmi,

//////

48. A Kho jelii épitési ovezet eloirasai

71.§ A Kho jeli épitési 6vezet honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi kiilonleges teriilet, ahol a
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi feladatok ellatdsdhoz kapcsol6dd épiiletek és
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Iétesitmények, valamint azok ellatdsat biztosité kiegészitd épiiletek és szolgdlatai lakds
helyezhetdk el.

49. A Kb jelii épitési ovezet eloirasai

72.8 (1) A Kb jeli épitési Svezet nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozds céljara
szolgdl6, ahol banyamiiveléssel - a nyersanyag-kitermeléssel és a nyersanyag-,
masodnyersanyag-feldolgozassal, telephelyengedély alapjan nem veszélyes hulladékgytijtéssel -
kapcsolatos tevékenységek folytathatdk, valamint épiiletek helyezhetdk el.

(2) A Kb jelti épitési ovezet teriiletére vonatkozd tovabbi eldirdsok:

a) az épitési Ovezetre a banydszatra vonatkozé torvény és a végrehajtasardl szold rendeletben
foglaltak betartandok.

b) a banyaszati tevékenység lezardsat kovetden a banyavéllalkozé koteles banya-rekultivaciot
elvégezni, tajrendezd 4ltal elkészitett, a szakhatdsagok és az Snkormdnyzat altal elfogadott
rekultivacids tdjrendezési terv alapjdn,

c¢) banyéaszati tevékenység — nyersanyag kitermelés, nyersanyag feldolgozas - kizarélag az SZT-n
lehatarolt Kb jeli kiilonleges banya teriileten folytathatd

(3) Téajrendezés csak a bdanyatelek megallapitdsakor elkésziild tervek alapjan, a jelen épitési

szabdlyzatnak és SZT-nek megfelelden torténhet az dnkormanyzattal egyeztetett médon.

50. A Kfhk jelii épitési 6vezet eléirasai

73.8 (1) A Kfhk jeli épitési dvezet telepiilési folyékony hulladék kezelésére szolgdld kiilonleges
teriilet, ahol csak a telepiilési folyékony hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, iroddk
helyezhetdk el.

(2) A telek nem oszthaté meg.

51. A Kmii jelii épitési ovezet eloirasai

74.8 (1) a Kmii jelii épitési Ovezetben, a mezdgazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos tizemi
jellegli épitmények, a mezdgazdasigi tevékenységet szolgdlé gazdasagi épiiletek, a
novénytermesztés, a termékfeldolgozas 1étesitményei, silok, raktarak, terménytarolok, az
allattenyésztés épiiletei, a mezdgazdasagi tevékenység mikodéséhez sziikséges gépjavito-
és tarold mihelyépiiletek, a mezdgazdasagi tevékenység rendeltetésszerli €s biztonsagos
tizemeltetéséhez, Orzéséhez sziikséges szolgdlati lakds, iroda, szocidlis kozosségi
l1étesitmények helyezhetdk el.

(2) A mezOgazdasigi iizemi teriileten csak olyan mezdgazdasagi tevékenység folytathato,

mely kdros kornyezeti hatassal a kornyezetében meglevo és tavlati lakéteriiletekre nincs, nagy

1étszamu allattartds nem folytathato.

52. A Kv jelii épitési ovezet eloirasai
75.8 A Kv jeli épitési ovezet kozmiellatasi és varosgazddlkodasi kiilonleges teriilet, ahol a varos
kozmiellatasat és iizemeltetését biztositd 1étesitmények (viztorony, vizmil kutak, vadkuum-géphiz,
gazfogadd, a gazitad6 4llomds, stb. koézmiilétesitményei), épiiletek, azokat kiegészitd épiiletek

helyezhetdk el.

o HARMADIK RESZ .
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

XI. Fejezet
KOZLEKEDESI TERULETEK
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53. Altalanos eléirasok a kiozlekedési és kozmiiteriiletekre,
az ovezetbe nem sorolt kozteriiletekre

76.8 (1) A kozlekedés és a kozmi elhelyezésére szolgdlé teriilet az orszdgos és a helyi kozit, a
kerékparit, a gépjarmii varakozohely (parkold) - a kozteriiletnek nem mindsiil6 telken megvaldsuld
kivételével -, a jarda és gyalogit (sétany), koztér, mindezek csomoOpontja, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi épitményei, a koziti, a kotottpalyds, a vizi és a 1égi kozlekedés, tovabba a
kozmi és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgdld, a teriiletet igénybe vevok
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, és szallds, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos,
a hasznald és a személyzet szdmara szolgél6 lakds rendeltetést tartalmazhat.

(3) Orszagos koziut védotavolsaga kiilteriileten fout esetén a tengelytdl mérten 100 m-100 m, az
alacsonyabb rendili orszagos utak esetén a tengelytdl mérten 50 m-50 m.
hozzdjaruldsaval hasznilhaté fel, a kozithoz csatlakozdst létesiteni a kozit kezeldjének
hozzajaruldsaval lehet.

(5) Belteriileten, a kozut mellett, ipari, kereskedelmi, vendéglatdipari, tovabba egyéb szolgaltatasi céld
épitmény épitése, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatdsa, valamint a kdzlekedési teriileten beliil
nyomvonal jellegli épitmény elhelyezése, bovitése csak a kozit kezeld hozzdjarulasaval lehet.

(6) A kozut felett, tovabba a kozut lakott teriileten kiviili szakasza mellett a véddsavon beliil
reklamtablat, reklamhordozét és egyéb reklamcéld berendezést elhelyezni, csak a kozteriilet
tulajdonosanak, kezeldjének hozzajaruldsaval lehet.

(7) Az 51-es sz. fout - jovobeni négysavosra torténd szélesitésének biztositasa érdekében kiilteriileten-
a szelvényezés szerinti bal oldalan 60 méteren beliil épitményt, 40 méteren beliil keritést, a
szelvényezé€s szerinti jobb oldalon 50 méteren beliil épitményt, 30 méteren beliil keritést elhelyezni
nem lehet.

77.§ (1) Dunavarsany teriiletén a kdzutak tervezési osztilyba soroldsa:

a) az 51. jelt fout K.IV.A.

b) az 510. jelt fout K.IV.A.

c) az 5202 jeldi 6sszekoto it K.V.A.

d) az 52101 jeli bekotd ut kiilteriileti szakasza K.V.A.

f) az 52101 jelt bekotd ut belteriileti szakasza B.IV.c.B.

g) a 21104 jeli bekotd ut K.V.A.

h) a telepiilési gylijt6 utak B.V.c.B.
i) a kiszolgalo utak B.VIL.d.B.

j) a mezdgazdasagi kiszolgal6 utak K.VL

(2) A kozlekedési teriiletek legnagyobb beépitettségi mértéke 5%.

(3) A kozutak mentén zoldsdv, valamint fasor telepitendd, nagy lombkorondju fafajokbdl.

(4) A kozit miitargyanak mindsiilé burkolt darokba, csatorndba vagy mas vizelvezetd létesitménybe a
kozit teriiletén kiviili teriiletrdl szdrmazoé vizeket bevezetni csak kozit kezel6jének hozzajaruldsaval
lehet.

(5) A Kkiilteriileti, SZT szerint nem szabdlyozott diild utak tengelyét6l mérten 10 m -10 m tadvolsdgon
beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

78.§ (1) Parkolok kialakitasara vonatkozo eloirasok:
a) A parkolokat zoldsav-osztasokkal, novényzettel tagoltan kell kialakitani el6fésitott és
cserjeszintet is tartalmaz6 zoldfeliilettel;
b) A parkoldk teriiletén informdcids-hely, illemhely és gépjarmi- illetve kerékpartirolasaval
Osszefiiggd épiilet, épitmény elhelyezés megengedett. Az épiiletek, pavilonok foldszintesek, tdjba
illéek, esztétikus kivitelezéstiek legyenek;
c¢) A parkoldk beépithetdsége 2%:;
d) Az épiiletmagassag legfeljebb 3,5 m lehet,
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f) A burkolt feliiletii parkold feliiletérdl a csapadékviz elvezetésérdl és tisztitdsardl gondoskodni
kell,
g) megfeleld6 méretli hulladéktarold 1étesitendd, az Osszegyllt hulladék rendszeresen
elszallitando.

(2) A sportolasi céllal fejlesztendd tavakon motoros vizisport, illetve vizi sportpalya kialakitdsakor
fiird6zés nem engedhetd meg, csak az arra kijelolt bojaval biztositott teriileten.
(3) A vasutvonal széls6é vdganyatdl szamitott 50 m tdvolsdgon beliil épitmény csak kiilon
jogszabdlyban eldirt feltételek szerint helyezhetd el.

XII. Fejezet
ZOLDTERULETEK

54. Altalanos eléirdsok a zoldteriiletekre (Zkp, ZKK)

79.§ (1) A zoldteriileteket legfeljebb 3% beépitettséggel és minimalisan 65%-os novényboritottsdggal
kell kialakitani és fenntartani.
(2) A zoldteriiletek Zkp jelii kozpark Ovezeteiben elhelyezheték a teriilet rendeltetésszerii
hasznélatdhoz sziikséges épitmények és vendéglitéd rendeltetést tartalmazé épiilet.
(3) A Zkp 6vezetben
a) minimadlis telekméret legalabb 3000 m’;
b)a megengedett legnagyobb beépitettség 3%:;
c)a legkisebb kialakitandé zoldfeliilet 70%;
d) a megengedett legnagyobb beépitési épiiletmagassig 4,5 m.
(4) A ZKkk dvezetben
a) a megengedett legnagyobb beépitettség 2%;
b) a legkisebb kialakitand6 zoldfeliilet 65%,
c) a megengedett legnagyobb beépitési épiiletmagassag 4,5 m.
(5) Zoldteriilet 1étesitése, atalakitdsa és rekonstrukcidja sordn figyelembe kell venni a meglévd
értékes, idos fadllomanyt, melyek védenddk és megdrzendok.

XI1I. Fejezet
ERDOTERULETEK

55. Eléirasok az erdoéteriiletekre (Evt, Ev, Eg és EK)

80.8 (1) Az erdéteriilet erddgazddlkodds, erd6dllomany fenntartds céljara szolgdld teriilet.
(2) Az erdd teriiletfelhasznalasi célja szerint:
a) védelmi (védett és védo) Evt, Ev;
b) gazdasagi Eg;
c) kozjoléti (Ek)
lehet.
(3) Az erddteriileten kerités csak erddgazdédlkoddsi, vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal
1étesithetd.
(4) Az erdéteriileten 1€v6 beépités esetén, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres emberi tartézkoddshoz
kotddik, legalabb a kézmiives villamosenergia-ellatast biztositani kell, a tobbi kdzmii kozmiip6tld
berendezéssel is helyettesithetd.

56. Védelmi erdé teriiletek (Ev, Evt)

81.§ (1) A védelmi rendeltetésti erddteriiletek az SZT-n Ev és Evt jellel jelolt teriiletek, melyek
elsddlegesen a természeti kornyezet és kiilonboz6 kdrnyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
Iétesitmények védelmére szolgalnak.

(2) Az Ev és Evt jelli védelmi erd6kben épiiletet és egyéb épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve az
alabbi épitményeket, amennyiben azok az erdd természeti értékeit és védelmi rendeltetését nem
zavarjak:
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a) erdei kilat6, magasles és védokerités,

b) koztargyak, valamint a nyomvonal jellegli épitmények és miitirgyaik, a kiilén jogszabdlyok
keretei kozott

c) a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgilé miitargyak, jelzotablak,

d) honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok, padok,

f) a megijulé energiaforrds miitargyai, amelyek haszndlata sordn az Ovezetben az alap-
rendeltetésnek megfeleld hasznalatot nem korlatozza, vagy attdl nem igényel védelmet.

(3) Az Evt jelt ovezetben a folyamatos boritottsdg érdekében csak természetszerii, az erdd tobbcélu
rendeltetését (természetvédelem, talajvédelem, tdjvédelem, turisztikai funkcié stb.) figyelembe
vevo kiméletes erddgazdédlkodds és természetes mddszerti erddfeldjitas végezhetd.

57. Gazdasagi erdoé teriilet (Eg)

82.§ (1) A gazdasigi rendeltetést erdéteriiletek az SZT-n Eg jellel jelolt teriiletek, amelyeken a
gazdalkodas elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek hasznositasa.

(2) Az ovezetben az erdd rendeltetésének megfeleld, az erdémiiveléssel, erdéfenntartdssal (pl.
erdészhaz, stb.) kapcsolatos épitmények helyezhetok el.

(3) A gazdasidgi erd6k Ovezetében mindazon épitmények elhelyezhet6k, amelyek a védelmi
rendeltetésii erd6ovezetben is elhelyezhetdk.

(4) A gazdasagi erdd teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezetekben az 1. melléklet 10.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

58. Kozjoléti erdé teriiletek (Ek)

83.§ (1) A kozjoléti rendeltetésti erddteriiletek az SZT-n Ek- jellel jelolt teriiletek, amelyeken a
gazdalkodas elsddleges célja az erdd joléti, tidiilési, rekredcids — esetleg oktatdsi és kutatdsi -
haszndlatdnak biztositasa.

(2) A kozjoléti erdd Ovezetekben az erdd rendeltetésének megfeleld kozjoléti funkcidju iidiilési,
turisztikai, sportoldsi, gyogydszati, szdllds, vendéglatisi és egyéb rekredcids céli épitmények
helyezhetdk el.

(3) Rekreacios célu éllattartds (I6tartds, dllatbemutatd, vadaspark) épitményei az dvezetek 1,5 ha-nél
nagyobb telkein helyezhetdk el, amennyiben az eldirt véddtavolsagi eldirdsok is betarthatok.

(4) A kozjoléti erdok oOvezeteiben mindazon épitmények elhelyezhetdk, amelyek a védelmi
rendeltetésii erd6ovezetben is elhelyezhetdk.

(5) A kozjoléti erdoteriiletek 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt Gvezeteiben az 1. melléklet 10.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

84.§ (1) A kozjoléti rendeltetésti erddteriileteknek az SZT-n Ek-1 jellel jelolt rekredcids ovezetében,
szabadidé eltoltési iidiilé — rekredcios, sport-, jaték-, funkcidju teriiletek és épitmények alakithatok
ki.

(2) A szabadid6 eltoltést szolgdlé épiiletekben rekredcids (sport, jaték, stb.) szolgéltaté és
vendéglatohelyi rendeltetések alakithaték ki, valamint kapcsolédd (kiszolgald) létesitményeik
épithetdk Az dvezet beépithetd alapteriiletének legfeljebb 35%-an lakérendeltetés (gondnoki lakas)
és rekredciods - iidiilési szallashely is kialakithatd.

(3) A kozjoléti rendeltetés érvényesitését a rekredcids dvezethez tartozd magantulajdonban all6 telkek
kialakit4sa, beépitése és haszndlata soran is biztositani kell.

85.§ (1) A kozjoléti rendeltetésti erddteriileteknek az SZT-n Ek-2 jellel jelolt rekredcids 6vezetében,
szabadidé eltoltési iidiilé — rekredcios, sport-, jaték-, funkcidju teriiletek és épitmények alakithatok
ki.

(2) A szabadid6 eltoltést szolgdlé épiiletekben rekredcids (sport, jaték, stb.) szolgéltatdé és
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vendéglatohelyi rendeltetések alakithatdk ki, rekredcios - tidiilési szallashely, valamint kapcsol6dé
(kiszolgélo) létesitményeik épithetdk, az Ovezet beépithetd alapteriiletének legfeljebb 25%-an
lakérendeltetés (gondnoki lakds) is kialakithato.

(3) A kozjoléti rendeltetés érvényesitését a rekredcids dvezethez tartozd magantulajdonban all6 telkek
kialakit4sa, beépitése és haszndlata soran is biztositani kell.

86.§ (1) A kozjoléti rendeltetésti erddteriiletek az SZT-n Ek-3 jellel jelolt erdészhazas ovezetében,
erdészhaz, erdei szallashely é€s vendéglatdhely, valamint kapcsolddd (kiszolgédld) létesitményeik
épithetdk a meglévd épiilet tjjaépitésével vagy 1j épiilet épitésével.

(2) Az ovezet beépithetd alapteriiletének legfeljebb 15%-an lakdrendeltetés (gondnoki lakds) is
kialakithato.

(3) Az dvezet védett erdddllomannyal fedett részén maradéktalanul érvényt kell szerezni a telekre és
kornyezetére vonatkozo természetvédelmi besorolasbdl kovetkezd eldirdsoknak.

X1V. Fejezet
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

59. Eléirasok az altalanos mezogazdasagi teriiletekre (Ma, Ml, Mal, Mf és Me)

87.§ (1) A mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartds €s allattenyésztés és a haldszat,
tovdbba az ezekkel kapcsolatos, a sajit termék feldolgozdséra, taroldsara és 4rusitdsdra szolgdld
épitmények, valamint az Ovezeti eldirdsokban meghatdrozott feltételek teljesiilése esetén lako
rendeltetéssel is rendelkezd épiiletek helyezhetOk el.

(2) Az altalanos mezOgazdasagi teriilet Ovezetei:

a) altalanos (Ma),

b) legeldteriilet (M1),

c) allattartisra kijelolt (M4l),

d) fas mezdgazdasigi Gvezet Maf,

e) a tdvlatban funkciévalté 4ltaldnos mezdégazdasédgi dvezet (Me),

lehet.

(3) A mezdgazdasagi teriileten kizardlag a helyi épitészeti hagyomdnyoknak megfeleld kialakitott, 35-
45 fok kozotti hajlasszogli, magastetds, tdjba ill6 épiiletek, épitmények épithetok.

(4) A mezOgazdasigi teriiletek kozott a széler6zid elleni védelem és a helyi klima javitasa céljabol
mezOvédd erddsdvok, fasorok telepitendOk. Az utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos
dpoldasardl, sziikség szerinti pétlasukrol gondoskodni kell.

(5) Az 1j épiiletek, tanydk koriil takaré fasitast kell 1étesiteni.

(6) Az altaldnos mezdgazdasdgi teriileteken, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres emberi

tartézkodashoz kotddik, legaldbb a villamosenergia-elldtdst biztositani kell, a tobbi kozmil

kozmiip6tls berendezéssel is helyettesithetd.

60. Altaldnos mezégazdasagi teriilet altalanos ovezete (Ma)

88.§ (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet M4 éltalanos ovezetében lakdépiilet sz616, gylimolesos és
kert miivelési 4g esetén 3000 m”, egyéb miivelési 4g esetén 6000 m” telekteriilet felett helyezhetd
el legalabb hidnyos kozmtielldtas esetén tigy, hogy az a megengedett 3%-o0s beépitettség felét nem
haladhatja meg. A kiilonalld lakéépiilet csak magastetds kialakitdsu lehet, épiiletmagassdga
legfeljebb 4,5 m lehet.

(2) Az Ma 6vezetben erdd telepithetd, a foldrészletek miivelési 4ga ennek megfeleléen modosithato.

(3) Az M4 jelli ovezetben a vonatkozd jogszabdly szerint mez6gazdasagi birtokkdzpont kialakithato,
amennyiben
a) a legalabb 30 ha (300.000 m®) Gsszteriiletii mez6gazdasagi birtoktest rendelkezésre 4ll;

b) a birtokkozpontként beépithetd telek teriilete legaldbb 10.000 m*
¢) a birtokkdzpont beépitésének mértéke legfeljebb 15%.
d) ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii haszndlatat nem korlatozza és a telek
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kozitrdl megkozelithetd;
e) a birtokkdzpont épiiletegyiittese koriil 15 méter széles, tobbszintli erddsav 1étesiil a tijra
jellemzd, 6shonos fajokkal.

(4) A birtokkdzpont telkén az (2) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasidgi tevékenységhez
kapcsol6d6 szallds jellegli épiilet, vendéglaté épiilet elhelyezhetd, a létesithetd kiilonallo
lakéépiilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) Az Ma jelii mez6gazdasagi teriileteken az Ovezetben megengedett épililetmagassig értéket a
mezOgazdasagi tevékenységhez sziikséges lizemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbdl az
igazolhatdan sziikséges mértékben meghaladhatjik.

(6) Az altalanos mezdgazdasagi teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatdrolt 6vezetekben az 1.
melléklet 11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

61. Altalanos mezégazdasagi teriilet legelé ovezete (MI)

89.§ (1) Az MI jelt altaldnos mezdgazdasigi legeld Ovezet teriiletén gazdasagi épitmény, legaldbb
hidnyos kozmilelltds esetén laké funkciji épitmény is csak 20.000 m>-t elérd telken helyezhetd el
ugy, hogy a lakéépiilet a megengedett 3%-os beépitettség felét nem haladhatja meg.

(3) Az MI jelt éltaldnos mezdgazdasigi legeld Ovezet teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg
lehatdrolt 6vezetekben az 1. melléklet 11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

62. Altalanos mezégazdasagi teriilet allattarté ovezete (Mal)

90.§ (1) A Ml jelt altalanos mezOgazdasagi allattartd ovezet teriileten

a) a 10.000 m*-t el nem ér6 teriiletii telken épitményt elhelyezni nem lehet;

b) a 10.000 m’-t meghalad6 teriiletnagysagii telken — a nidas, a gyep miivelési dgban
nyilvantartott teriiletek kivételével — 3 %-os beépitettséggel helyezhetOk el mezdgazdasagi
és - legaldbb részleges kozmiellatds esetén - laké funkciéju épiiletek, valamint terepszint
alatti épitmény (pince). Lako funkciéju épiilet legfeljebb a beépithetdség felén helyezhetd
el;

c) a lakdépiiletben a tulajdonos szdmadra legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két
szolgélati lakds 1étesithetd;

d) a lakoépiilet csak magastetds kialakitdsd lehet, a lak6épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5
m lehet.

(2) Az Mal jeli mezdgazdasagi dallattartd teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg
lehatarolt 6vezetekben az 1. melléklet 11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni

63. Altalanos mezégazdasagi teriilet fas Gvezete (Maf)

91.§ (1) Az Maf jelt altaldnos fas mezdgazdasagi dvezetben

a) a 3.000 m>-t el nem éré teriiletii telken lakéépiiletet elhelyezni nem lehet;

b) sz618, gyiimélesos és kert miivelési dg esetén a 3.000 m’-t meghaladé teriiletnagysigu
foldrészleten, egyéb miivelési dg esetén 6000 m2 teriilet felett 3 %-os beépitettséggel
helyezhetdk el mezOgazdasagi és - legalabb részleges kozmiellatds esetén - laké funkcidji
épiiletek, valamint terepszint alatti épitmény (pince) ugy, hogy a laké funkcidju épiilet
legfeljebb a beépithetdség felén 1étesiilhet;

c) a lakdépiiletben a tulajdonos szdmadra legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két
szolgélati lakds 1étesithetd;

d) a lakéépiilet csak magastetds kialakitast lehet, épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(2) Az 6vezetben a megengedhetd épiiletmagassdg értéket a mezdgazdasagi tevékenységhez sziikséges
tizemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjdk meg.
(3) Az Maf jeli mezdgazdasdagi teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt
ovezetekben az 1. melléklet 11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
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64. Altalanos mezégazdasagi teriilet Me funkciévalté ovezete

92.§ (1) Az Me altaldnos mezOgazdasagi dvezet teriiletén — a teriilet tavlati, beépitésre, illetve nem
beépitésre nem szant teriilethaszndlat biztositds érdekében — épitmény nem helyezhetd el.
(2) Az Me jelli mezbgazdasagi teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatdrolt vezetekben az 1.
melléklet 11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

XV. Fejezet
VIZGAZDALKODASI TERULET

65. Altalanos eléirasok a vizgazdalkodassal osszefiiggo teriiletekre (V, V*, V#-1, V*.2, V*.3)

93.§ (1) A vizgazdalkodassal osszefiiggo teriiletek:
a) afolydvizek medre és parti savja (V jelll Ovezet);
b) az éllévizek medre és parti sdvja (V* jeli Ovezetek, a kavics, homok nyersanyag-
kitermelés kdvetkeztében kialakult vizfeliiletek, a magantulajdond talajviz-tavak teriilete).

(2) AV jelii 6vezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabdlyokban foglaltak szerint lehet.

(3) A V* jeli ovezet (foldhivatali besorolds bdnyatd), a Telepiilésszerkezeti Terv szerinti
felhasznalasig az SZT-n tavlati felhaszndldsu teriiletként lehatérolt teriiletek vizfeliilettel borftott
része, ahol a teriilet tavlati beépitésre nem szdnt teriilethasznélat biztositds érdekében — épitmény
nem helyezhetd el.

94.§ (1) A V*-1 jelt Pet6fi horgaszté vizfeliiletének ovezete, ahol a beépitettség legfeljebb 1 % lehet,
teriiletén vizi-allds, stég a parttdl legfeljebb 15 m-e nytilhat be. A vizfeliiletre nytilé horgdszstégek
legfeljebb 4 m szélesek lehetnek, a stégek kozott legalabb 4 m széles nddast kell kialakitani, illetve
fenntartani.

(2) A V*2 jelu vizfelilletek Ovezetében a beépitettség legfeljebb 1 % lehet, ahol horgdsz- és
napozoéstégek létesithetdk, fedett horgdszstég azonban legfeljebb 6 m” alapteriilettel Iétesitheto.

(3) A V*-3 jelu vizfeliilet ovezetében legfeljebb 2% beépitettséggel a strandoldssal, illetve ahhoz
kapcsolddo 1étesitmények, vendégldtasi célu épiiletek, a vizfeliiletre legfeljebb 20 m-mélységben
benyul6 épiilet, épitmény és terasz helyezhetd el.

(4) A V* jelti ovezetli tavakba csapadékviz nem vezethetd be.

(5) A vizgazdélkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére, a vizfeliiletek és
a viztdmeg j6 4llapotban levd fenntartdsara.

XVI. Fejezet
TERMESZETKOZELI TERULET

66. Természetkozeli teriiletek (Tk)

95.§ (1) Természetkozeli teriiletek az 2. mellékleten Tk jellel megkiilonboztetett teriiletek.

(2) A Tk teriiletek orszdgos €s helyi jelentoségli védelem alatt all6 természetvédelmi teriiletek,
hasznélatuk ennek megfelelden biztositando.

(3) Az dvezetben épiilet és egyéb épitmény nem helyezhetd el.

XVII. Fejezet
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

67. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
(Kbn jelii teriiletek: Kbn-re, Kbn-sp, Kbn-fhsz, Kbn-ho, Kbn-t, Kbn-ez, Kbn-t)

96.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek ovezetei:
a) a Kbn-re jelli ovezet rekredcios kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, amely elsGsorban
a rekredcids célu, a volt kavicsbanya tavak koriili, szabadon tartandd, legaldbb 3 m széles
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fenntartdsi savot és a jellemzden zoldfeliiletként fenntartandd vizkoriili teriileteket foglalja
magaban, ahol a teriilet vizparti, parkositott zoldfeliileti funkciéjahoz kapcsol6do
horgéaszhelyek, horgaszstégek, esotetdk, jatszoterek, jatszohelyek, sétautak, nyilvanos WC,
a pihenést és a testedzést, a teriilet ellatdsat és fenntartdsat szolgaldé épitmények
helyezhetdk el;

b) a Kbn-sp jelii dvezet sportoldsi és rekreacios célu kiilonleges beépitésre nem szant teriilet,
ahol 4ltaldban a sportoldssal (16sport), testedzéssel és rekredcidval, vagy a teriilet
jellemzéen vizparti, vagy vizkozeli elhelyezkedéséhez és funkcidjdhoz kapcsolédd —
sportolassal, testedzéssel és rekredcioval, pihenéssel kapcsolatos épitmények,
szallasféréhelyek, esotetdk, jatszoterek, jatszohelyek, sétautak, horgdszhelyek, valamint a
teriilet ellatasat és fenntartdsat biztosito kiszolgal6 épitmények helyezhetdk el;

c) a Kbn-fhsz jelii ovezet a térségi telepiilési folyékony hulladék kezelésére szolgdld
teriilethez szorosan kapcsol6ddan, a folyékony hulladék szikkasztdsara szolgald kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet, ahol csak a teriilet Orzésére, védelmére szolgdlé 6rhiaz
helyezhet6 el, amely legfeljebb 3 m épiiletmagassagii és az alapteriilete legfeljebb 16 m’
lehet. Az Ovezet hatdratél mérten 300 m-es véddtiavolsdg biztositandd, ami nem
csokkenthetd, amig a Kfhk jelli épitési Ovezet teriiletén szippantott szennyviz tisztitdsa is
torténik;

d) a Kbn-ho jelii 6vezet a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet, ahol a honvédelmi céld felhaszndlds megsziinését kovetden is a teriilet
térségi Ovezeti besoroldsa alapjdn — az orszdgos okoldgiai folyosd teriilet részeként - a
természetvédelmi érdekeket kell megtartani és ezért az Ovezet teriiletén épitmény nem
helyezhetd el;

e) a Kbn-t jelli ovezet temetd céljat szolgdld kiilonleges beépitésre nem szént teriilet, ahol a
temetkezéssel kapcsolatos épiiletek - ravatalazd, virdgiizlet, esdtetd, nyilvdnos WC -
helyezhetdk el.

f) a Kbn-ez jeli 6vezet egyéb célu zoldfeliileti kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, a
meglévlé orszdgos kozmiivezetékek és védotavolsigaik teriilete, ahol beépités nem
megengedett és csak a vonatkoz6 jogszabdlyok szerinti novényzet telepithetd.

g) a Kbn-t jelii ovezet a volt banyatavak szdrazulatdnak teriiletei (foldhivatali besorolds
toltés), a Telepiilésszerkezeti Terv szerinti felhasznédldsig az SZT-n tavlati felhasznéldsd
teriiletként lehatarolt teriiletek, ahol a tavak rendeltetés szerinti haszndlatdhoz sziikséges
Iétesitmény (pl. a fenntartdst szolgdlé kiszolgalé raktar, tartézkodé hely) elhelyezésére az
Ovezet szdrazulata utdn szdmitott legfeljebb 1%-os beépités megengedhetd az egyéb
vonatkoz6 jogszabdlyok megtartdsa mellett.

(2) A Kbn-re 6vezetre vonatkozd tovabbi elGirasok:
a) a volt banyatavak vizfeliilete koriil meghatdrozott ovezet szélessége — amennyiben ez egyben

b)

nem tulajdoni jogi hatdr — nem lehet keskenyebb a vizfeliiletet 6vezd parti rézsii felsd élétdl
szamitott 4 m-nél, melyet geodéziai felmérés alapjan kell pontositani. Ez a teriiletsdv magdban
foglalja a t6 korbejarhatdsdgat és fenntartdsat biztosito, legalabb 3 m széles parti sdvot is.

a volt banyatavak vizfeliilete kozotti és ezeket koriilvevd Ovezet teriiletét — a té
koriiljarhatosagat biztositva - fasitott zoldfeliiletként kell kialakitani, torekedve a tdpartok
humanizaldsdra és természetkdzeli kialakitdsdra (pl. a parti rézsik hajlasszogének
csokkentése, az egyenes partszakaszok vonalvezetésének megtorése, nddasokkal, jellemzden a
vizpartokon honos novényzettel val6 tagoldsa).

c) az dvezetben a tavak partjan horgdsz- és napozdstégek létesithetdk, fedett horgaszstég azonban

legfeljebb 6 m’® alapteriilettel létesithetd. A magéantulajdoni rekredciés céli tavak parti
savjaban — a t6 koriiljarhatésdganak egyéb mddon valé biztositisa mellett és az Ovezeti
eldirasok keretei kozott — vendéglatdsi céld, a vizfeliletre legfeljebb 15 m mélységben
benyuld vendéglatasi célu épiilet és terasz is 1étesithetd.

(3) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezetekben
az 1. melléklet 10. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
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 NEGYEDIK BESZ
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

XVIII. Fejezet
68. Telepiilésrendezési szerzodés

97.§ A tavlatban fejlesztésre kijelolt és az SZT-n ekként lehatarolt (Kbn-t, V* és Me) teriiletek,
melyek a TSZT szerinti beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriiletként vald
szabdlyozdsinak, azt kovetden felhasznaldsdnak, beépitésének feltétele a telektulajdonosoknak az
onkormdnyzattal megkdtendd telepiilésrendezési szerz6dés megléte.

OTODIK RESZ
69. ZARO RENDELKEZESEK

98.§ (1) E rendelet jovahagyasat kovetd 30. nap utdn, 2015. .......... napjan 1ép hatélyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatdlyba 1épését kovetden indult eljardsokban kell alkalmazni.
(3) E rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatélyat veszti
a) a Dunavarsdny Viros Eplte31 Szabdlyzatarol sz616 16/2013. (IX. 11.) 6nkorményzati rendelet,
b) a Dunavarsidny Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 7/2015. (II. 25.) onkorményzati
rendelete a Dunavarsdny Epitési Szabélyzatardl sz6l6 16/2013. (IX. 11.) onkormdnyzati
rendelet médositasardl

Gergoné Varga Tiinde dr. Szilagyi Akos
polgarmester jegyzo
ZARADEK:
A rendelet 2015. ......... . napjan kihirdetésre keriilt a helyben szokdsos moddon, a hirdetdtablara

torténd kifiiggesztéssel.

dr. Szilagyi Akos
Jegyzé
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1. melléklet .../2015. (.....) 6nkormanyzati rendelethez
Az épitési Gvezetek és vezetek szabalyozasi hatarértékei

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kisvarosias lakoteriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithat6 kialakitand6 .
o /A/ ) legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Az épitési | beépités -
N . . p s . A terepszint " -~
ovezet jele | jellemzd . P beépitési | szintteriileti RSP zoldfeliileti - p
P teriilete szélessége . h alatti beépitési ey épiiletmagassdga
médja mértéke mutatdja ey mértéke
mértéke
m’ m % m*/m’ % % m m
Lk-Z-1 Z 180 8 40 0,8 50 20 4,5 7,5
K400
Lk-Cs-K| Cs (400) - 40 0,8 50 20 4,5 7,5

K - kialakult, Cs - Csoportos beépités, K(400)* - a kialakult tombtelkes telek egyedi telekalakitds/épiiletbdvités esetén a
kialakitand6é minimalis telekteriilet/a beépitettségi mérték alapja, Z - zartsord beépités

2. Kertvarosias lakoteriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
A kilzglll:ii:ils;é megengedett legnagyobb kilzgli(igztr)f S legkisebb | legnagyobb
.A z épit.éSi .beépitéﬁ P . - terepszint " I
ovezet jele Jellcfrr}zo teriilete szélessége becfplfem szmtterl/l}etl alatti beépitési zold’fel’uletl épiiletmagassiga
médja mértéke mutatéja mértéke mértéke
m’ m % m*/m’ % % m m
Lke-SZ-K | SZ 600 K 30 0,6 40 50 3,5 K
Lke-SZ-1 | SZ 1000 18 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-SZ-2 | SZ 1500 20 30 0,6 40 50 35 7,5
Lke-SZ-3 | SZ 600 16 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-SZ-4 | SZ 800 20 30 0,6 40 50 35 7,5
Lke-SZ-5 | SZ 550 16 30 0,6 30 50 3,0 7,5
Lke-SZ-6 | SZ 600 16 30 0,6 30 50 3,0 5,0
Lke-O-K O 550 16 30 0,6 40 50 3,5 K
Lke-O-1 0) 800 16 30 0,6 40 50 35 7,5
Lke-O-2 0 1250 18 30 0,6 40 50 3,5 4,5

SZ- szabadondll6 beépités, K — kialakult, O — oldalhatdron all6 beépités, Z - zartsort beépités

3. Falusias lakéteriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitandé .
A legkisebb megengedett legnagyobb Jegkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési | beépités terepszint
ovezet jele | jellemzd teriilete | szélesséoe beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti épiiletmacassdoa
mdédja £ | mértéke | mutatéja beépitési mértéke P £assas
mértéke
m’ m % m*/m’ % % m m
Lf-O-1 O 800 16 30 0,5 40 40 3,5 4,5
Lf-SZ-1 | SZ 800 16 30 0,5 50 50 3,5 4,5

O — oldalhatdron 4ll6 beépités, Sz - szabadonallé beépités
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4. Telepiiléskozpont vegyes teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
A kllilgll((il st::ls;é megengedett legnagyobb kllilgakkilst:ggé legkisebb | legnagyobb
Az épitési | OeEPIES | terepsznt
Svezet jele J?ﬂgg}ZO teriilete szélessége becfplfem szmtterl/l}etl a}la}tl/ . zold}fel}uletl épiiletmagassiga
ja mértéke mutatdja beépitési mértéke
mértéke
m’ m % m*/m’ % % m m
Vt-K SZ K - 30 1,5 40 40 3,5 K

Vt-SZ-1 | SZ 800 18 10 0,5 10 70 3,5 5,5
Vt-SZ-2 | SZ 800 20 30 1,0 40 40 3,5 7,5
Vt-SZ-3 | SZ 3000 - 25 1,0 35 50 4,5 7,5
Vt-SZ-4 | SZ 10000 - 25 1,0 35 20 6,0 12,5
Vt-SZ-5 | SZ 3000 - 60 24 70 20 6,0 12,5
Vt-SZ-6 | SZ 1000 20 40 1,4 50 30 4,5 10,0
Vt-SZ-7 | SZ 550 16 40 1,0 40 30 3,0 7,5
Vt-SZ-8 | SZ 1000 18 40 1,0 40 30 3,0 7,5
Vt-SZ-9 | SZ 1000 18 20 0,6 20 50 3,0 7,5
Vt-SZ-10 | SZ 800 18 40 1,0 40 30 3,0 7,5
Vt-SZ-11| SZ 1000 18 40 1,4 50 30 4,5 10,0

Vt-O-1 O 800 16 40 1,4 50 30 4.5 7,5

40/sarok 50/sarok-
Vt-Z-1 Z 800 16 -telken 1,6 20 4,5 10,0
65 telken 75

Vt-Z-2 Z 1500 30 30 1,6 40 20 4,5 12,5

Vt-SZ-K | SZ 600 - 30 1,4 40 40 3,5 K

K - kialakult, SZ - szabadondll6 beépités, O — oldalhatdron 4ll6 beépités, Z - zartsort beépités

5. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
Abeépits kllilgakl?st:s;o megengedett legnagyobb | kllilgalk?st:ggo legkisebb | legnagyobb
Az épitési | jellemzd . ) . terepszint .
Ovezet jele moédja teriilete szélessége t;sttgli: Szrilrﬁ:z:gjlzn bee:él;;tt;si Z(ﬁéfrigl](l:n épiiletmagassdga
mértéke
m’ m % m*/m’ % % m m
Gksz-1 SZ 2500 35 35 1,6 45 25 4,5 9,0
Gksz-2 SZ 2000 20 40 2,0 50 20 4,5 10,0
Gksz-3 SZ 5000 30 50 2,0 60 20 4,5 12,5
Gksz-4 SZ 2000 30 35 1,6 45 20 4,5 10,0
Gksz-5 SZ 1500 20 40 1,6 50 20 4,5 10,0
Gksz-6 SZ 750 20 35 1,6 45 20 3,5 7,5
Gksz-7 SZ 5000 40 35 1,6 45 25 3,5 10,0
a min.
K, a
Gksz-8 Z max. K 10 60 0,6 60 20 3,0 5,5
+akK
40%-a

SZ — szabadonall6 beépités
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6. Ipari teriilet

Az épitési telek

Az épiilet megengedett

kialakithat6 kialakitand6 .
| A bespites legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési | °. p $zi
5 : jellemzd beépitési | szintteriileti | . rPSAN 1 sidfeliileti
Ovezet jele médja teriilete szélessége mérték;: ’ mutatéja alatti jbe(/épitési mértéke épiiletmagassiga
mértéke
m’ m % m*/m’ % % m m
Gip-1 SZ 1500 25 50 1,5 50 25 3,0 12,5
Gip-2 SZ 3000 30 50 1,5 50 25 3,0 14,0
Gip-3 SZ 1000 20 50 1,5 60 25 3,0 7,5
Gip-4 SZ 4000 40 50 1,5 60 25 3,0 12,5
7. Udiiléhézas teriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kllalakl?thla)llt)o megengedett legnagyobb kllalagtaggo legkisebb | legnagyobb
Az épitési | A beépités egkise . SEISe
ovezet jele | jellemzd o o terepszint o
médja teriilete szélessége beépitési szinttertileti alatti zoldfeliileti épiiletmacassioa
mértéke mutatéja beépitési mértéke P £assag
mértéke
m’ m % m*/m’ % % m m
o 9,0
Uii-SZ-1 SZ K - 10 0,4 20 50 3,0 "
(14,0%)
Uii-SZ-2 SZ K - 20 0,2 20 60 2,5 4,5
SZ — szabadondll6 beépités, K — kialakult, (14,0%) - vizi cstiszda esetében
8. Hétvégi hazas teriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithat6 kialakitand6 .
o legkisebb megengedett legnagyobb Jegkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési | A beépités i
. . . . terepszint
ovezet jele | jellemzo P . N . . L1
L " P beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti
mdédja teriilete | szélessége L : ez oz s )
mértéke mutatdja beépités mértéke épiiletmagassaga
mértéke
m’ m % m*/m’ % % m m
Uh-O-1 O 600 14 20 0,2 30 60 2,5 4,5
Uh-0-2 O 500 12 20 0,2 30 70 2,5 4,5
Uh-Sz-3| Sz 500 12 20 0,2 30 70 2,5 4,5

SZ - szabadondll6 beépités, Cs - csoporthazas beépités, O — oldalhatéron all6 beépités
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9. Kiilonleges beépitésre szant teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
A kialakithat6 legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitési | beépités o | terepsEnt
Ovezet jele | jellemzd | teriilete | szélessége bee/:pl/tem szmttert/x}etl a}at,tl, zold/fel}uletl épiiletmagassaga
médja mértéke mutatdja beépités mértéke
mértéke
m’ m % m*/m’ % % m m
Kel-O-1 (0) 500 12 20 0,4 20 70 3,0 4,5
Kre-O-1 (0) 280 12 20 0,4 20 70 3,0 4,5
Kre-0-2 (0) 600 14 20 0,2 30 60 2,5 4,5
Kre-SZ-1 | SZ 600 - 30 1,4 40 40 3,5 7,5
Kre-SZ-2 | SZ 1200 25 15 0,4 15 75 2,5 6,5
Kre-SZ-3 | SZ 450 15 30 0,6 30 50 4,0 6,0
Kre-SZ-4 | SZ 15000 50 30 1,0 40 40 3,5 10,0
Kreho-1 25000 - 5 0,2 6 85 egyedi eldirds
szerint
K;‘;ﬁ}" 10000 | 60 35 1,6 45 40 35 12,5
Kho-SZ-1 10000 40 30 1,0 40 40 35 10,0
40, a rechnoléei
PP echnoldgi
Kb sz | K K 10 0.4 a0 | Videlulet g 1 iseny
beszamitha .
% szerint
Ksp-SZ-1 5000 40 20 0,6 30 40 4,0 12,5
Kok-sp 2000 30 20 0,4 30 40 35 75
K. nem technol6
Kfhk | SZ |oszthat| K 20 . - 40 .g‘,a‘ 6,0
) 1geny
0 szerint
technoldgi
Kmii 5000 40 30 1,5 40 40 3,5 | aiigény
szerint
10,0/illetv
e
Kv-SZ-1 2000 30 30 1,0 50 50 3,5 |technoldgi
ai igény
szerint

SZ - szabadondll6 beépités, O — oldalhatdrondll6 beépités, K - kialakult
Kre-sp-SZ * - Az épitési Ovezetben strand 1étesitése a szennyviztisztit6 rekonstrukcidja eredményeképpen a sziikséges
mértékben lecsokkent blizhatds esetén megengedett.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

10. Erdo teriiletek (E)
A beépithetd foldrészlet A beépitési
megengedett magassig
) A beépités legkisebb legn/agyo‘?b halakltando megengedett
Az Ovezet | . N beépitettsége legkisebb
. jellemzd s N L legnagyobb
jele g mértéke zoldfeliileti P
mobdja . . . L, . L mértéke,
teriilete szélessége | mértéke | aterepszint | mértéke ‘s .
épiiletmagassiga
alatt
m’ (ha) m % % % m
Ev - - - - - - -
Eg SZ 100.000 (10,0 - 0,5 0,5 - 4.5
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ha)
Ek-1 SZ 25.000 (2,5 ha) 50 0,3 0,3 90 6,0
Ek-2 SZ 10.000 (1,0 ha) 35 0,5 0,5 92 6,5
Ek-3 SZ 15.000 (1,5 ha) 50 0,5 0,5 93 7,5
SZ - szabadondll6 beépités
11. Altalanos mezégazdasagi teriiletek (Ma, Ml, Mal, Maf, Me)
A beépithetd foldrészlet A beépitési
. megengedett magassig
) A beépités legkisebb legnf:lgyo?b klalakltando megengedett
Az 6vezet | . N beépitettsége legkisebb
. jellemzd - N L legnagyobb
jele g mértéke zoldfeliileti P
mobdja . j . L, . L mértéke,
teriilete szélessége | mértéke | aterepszint | mértéke <iilet .
alatt épiiletmagassiga
m’ m % % % m
3 %, de
M SZ 3000 20 |legfelicb| 2 rff;ﬂfj; t 3,5
b 60 m
Ml SZ 20000 - 3 3 - 4,5%
Mal SZ 10000 - 3 3 - 4,5%
Maf SZ 3000 - 3 3 - 4,5%-
Me - - - - - -
4,5*% - a mezOgazdasdgi technoldgiai igény esetén ettdl eltérd lehet
12. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
A kialakithat6 legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitési | beépités . szint. | terepszint .
ovezet jele | jellemzd teriilete szélessége beépitési teriileti alatti zoldfeluleti épiiletmagassdga
médja mértéke Py beépités mértéke
mutatdja o
mértéke
m’ m % m*/m’ %0 % m m

Kbn-re SZ 2000 - 3 0,03 3 65 2,5 3,5

Kbn-sp-L.| SZ 10000 70 5 0,06 15 40 3,5 9,0
SZ 6,0

Kbn-sp 8000 50 5 0,06 15 40 3,0 9.0%)

Kb;is"' 5Z 1 10000 70 2 0,06 15 40 3,5 7,5
Kbn-fhsz | SZ - - 2,de - - - 2,5 3,0

max.16m’

Kbn-ho - - - - - - - - -
Kbn-t-SZ | SZ 10000 70 2 0,04 15 40 2,5 6,0
Kbn-ez-1 - - - - - - 100 - -
Kbn-ez-2 SZ 300 - 3 0,03 3 65 2,5 3,5

9,0* - vizi cstiszda épiiletmagassaga
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1. fiiggelék a ..../2015. (....... ) 6nkormanyzati rendelethez

Dunavarsany taji-, természeti értékei
és a helyi védelemre javasolt objektumai (épiiletek, emlékek, szobrok, egyebek)

Orszagos jelentdségli védett teriilet:

a) a Rackevei(Soroksari)-Duna tszéldpjai, a torvény erejénél fogva védelem alatt 4116 ex-
lege lapok

b) A Natura2000 teriilet: a ,,Rackevei Duna-d4g” elnevezésii kiemelt jelentdségli természet-
meg6rzési teriilet 043/11, 051, 052, 053/7, 053/8, 053/9, 053/10, 054 hrsz. teriiletek.

c) Az orszdgos dkoldgiai haldzat, 6koldgiai folyosd dvezetéhez tartozo teriiletek.

Helyi jelentdségti védett természeti teriilet:

a) Domariba-sziget

b) A Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1év6, 017/2 hrsz-u, 40 ha kiterjedési,
természetes dllapotd, Osszefiiggd gyepvegetacid

c) A volt Eréspusztai Tangazdasagtdl délkeletre fekvo két értékes vizes éldhely, az ingatlan
nyilvantartdsban 034/25 hrsz-u, illetve a 034/7 hrsz-u teriilet.

d) A 056/2 hrsz-ii, 45520 m” nagysagu, a Pilisi Parkerdd Zrt. kezelésében, a Magyar Allam
tulajdondban levé foldrészletbdl 1752 m® nagysagi teriilet, melynek védéovezete a 05/62
hrsz.-u erdd teriilet ingatlan-nyilvantartasi hatéra.

Helyi jelentéségii védett természeti emlék:

4 db fekete feny6 (Pinus nigra), 096/3 hrsz.

Helyi jelentéségii természetvédelmi értékre javasolt:
a) az 51. szdmu Ut melletti juhar fasor
b) az 51. jeli fout és az RSD kozotti Nyarfas sor kettds nyarfasora.

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet a vonatkozo jogszabdly alapjan az SZT-
n kijeldlve.

Helyi védelemre javasolt objektumok (épiilet, emlék, szobor)

1.

A

b

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Kisvarsanyi Rémai Katolikus Templom, 360 hrsz., Kossuth Lajos u. 25-27.
Kisvarsanyi Reformatus Templom, 50/1 hrsz., Kolozsvari u. 7.
Nagyvarsdnyi Romai Katolikus Templom, 1934/4 hrsz., Templom u. 35.
Vasutallomas, 969/16 hrsz., Vasutsor

Arpad Fejedelem Elemi Iskola, 680 hrsz., Kossuth Lajos u. 35.

Volt vasuti 6rhaz, 969/17 hrsz., Szent Istvan tér

Petofi Muvelodési Haz, 103 hrsz., Szent Istvan tér

XXIII. Janos pépa szobra, 360 hrsz., Kossuth Lajos u. 25-27.

Trianon emlékpark, Vasttsor, 66 hrsz.

Boldog Gizella és Szent Imre szoborcsoport, 969/17 hrsz., Szent Istvan tér
Szent Istvan kirdly emlékmii, 969/17 hrsz., Szent Istvan tér

Az L. és 1. vilaghaboruis hdsok emlékmiive, 174/2 hrsz., Hosok tere
Turul-emlékm, 174/2 hrsz., Hosok tere

Kopjafa, 174/2 hrsz., H6sok tere,

Ut menti kereszt, 360 hrsz., Kossuth Lajos u. 25-27.

Remény szobor, 1878/1 hrsz., Béke u. és Tavasz u. sarok

Peto6fi szobor, 1878/1 hrsz., Béke u. és Tavasz u. sarok

Ady emlékhely, 096/3 hrsz., Nyarfa utca (a volt Vészy kiria)

MAV 17/a szami 6rhédz (hasznalaton kiviil), 969/23 hrsz.
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2. fiiggelék a..../2015. (.....) onkormanyzati rendelet-tervezethez

Dunavarsany kozigazgatasi teriiletén levé nyilvantartott régészeti leléhelyek

.. | Lel6hely . L., EOVY EOV X
Azonosit -szam Nev Helyrajzi szdm koordindta | koordinita
5121, 5123, 5122, 5112, 5157. 5158, 5159,
Erdéspuszta, | 5160, 5161, 5162, 5036, 5022, 5115, 5114,
41829 LA | Forraspart- | 5116, 5117, 5096, 5120, 5098, 5119, 5124, | 649398 | 215677
diilé 5163, 5155, 5118, 5041/2, 5080, 5081, 5082,
5083, 5156, 044, 039/2, 043/16, 039/4
41829 1B | Hosszi-di1d | 094/11, 094/12, 094/13, 094/14, 094/15, 094/16 ; ;
42068 2. (Ij‘glg(,),elo sarka- | 105/23. 0105/22 648779 | 215179
0132/21, 0132/22. 0132/13, 1162/2, 1164, 1163,
Hatér dt — 1165, 1166, 1167, 0135/3, 1115, 996, 995, 4523.
42069 3. | Bajesy 999, 1077, 997, 1002, 1000, 1001, 1003, 1098, | 651127 | 215786
Zsilinszky dt | 1130, 1129, 1131, 1005, 1162/1, 1004, 1160,
1161, 1133, 1132, 1134, 1159/2, 1159/1, 1006
Tolgyerdei
42070 4A | saroktdl 036/52 ] ;
délre
Nagyordas- | 0138/37, 0138/38, 0138/43, 0138/31, 0138/32,
42070 4B | g 0138/33 013834 649894 | 214489
2000/2, 1992, 1987/3, 1985, 1977, 1983, 1980,
1981, 1984, 2084/12, 1982, 1978, 1987/2.
1987/1. 1986, 1975, 1974, 1976, 2084/11, 1973,
42073 5. | Sportutca | 2084/19, 2084/41, 1972, 2084/21, 2084/22,| 649027 | 215713
2084/4, 2084/5, 2084/43, 2084/42. 2084/20,
2084/23, 2084/24, 2084/25, 2084/26, 2084/27,
2084/28, 2084/29
Arpad dt— | 8533, 592, 514, 504, 1687, 1685, 1684, 1686,
42087 6| Akdcfautca | 015/74,015/75, 527/2. 5271, 526, 503, 525 652140 | 214177
41317 1, |MOLI 036/16 650630 | 217041
lel6hely
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3. fiiggelék a ..../2015. (.....) onkormanyzati rendelet-tervezethez

Védoéteriiletek és védosavok, korlatozasok

Miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kozmii nyomvonalak) védoovezete
- az orszdgos kozutak véddtavolsdga:

-az 51. szdmu féut mentén az ut tengelyét6l 100 — 100 m

-az 510. szamu ut és az 52101 jeld ut kiilteriileti szakasza mentén az 1t tengelyétdl mért 50 — 50 m
- kdzmil védotavolsagok:

- Barétsdag I. DN 400 kdolajvezeték 13-13 m

- Baratsdg II. DN 600 kdolajvezeték 18-18 m

- Ercsi-Vecsés DN 600 nagynyomadst foldgdzvezeték 8-8 m, 18-18 m,

- banyaiizemi hirkozl6 kabellel és biztonsédgi dvezettel 30-30 m, 35-35 m
- Algy6-Szazhalombatta DN300 kdolajvezeték 13-13 m

- Szézhalombatta-Szajol DN150 termékvezeték 13-13 m

- Szézhalombatta-Szajol DN300 termékvezeték 13-13 m

- Tiszaujvéaros-Szdzhalombatta DN200 termékvezeték 13-13 m

- DUFI-Ferihegy DN150 7-7Tm

- Dunavarsdny-Taksony nagykozép-nyomasu gazvezeték  9-9 m
- Dunavarsdny-Ipari Park nagykdzép-nyomasu gazvezeték 9-9 m

- Nagy-kozépnyomadsu foldgazvezeték DN 250 KPE 9-9m

- DHE-Soroksér és DHE-Zugl6 220 kV 25-25m

- DUME-DUVA 132 kV 18-18 m

- 220kV 29-29 m, illetve 24,6 m
- 22 kV-os 1égvezeték 7-Tm

A hidrogelolégiai véddteriiletekre, véddidomokra vonatkozé korlatozdsok: a vizbazisok, a tdvlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatdst szolgdlé  vizi-létesitmények  védelmérdl szolo
123/1997.(VIL.18.) Korményrendelet 5. szdmd melléklete - A védoteriiletek és véddidomok
Ovezeteire vonatkozo korlatozdsok - szerint.

Kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi védoteriiletek és védotavolsagok

A téj- és természetvédelmi céld teriiletek (Orszdgos Okoldgia Halézat, Natura2000 teriiletei,
ex lege védett teriiletek) koriil nincs kijelolve egyedi hatdrozattal, és egyéb jogszabdllyal
megallapitott védOteriilet

Egyéb korlatozo tényezék

a Réckevei(Soroksdri)-Duna-4g mentén 10 m,

az dnkormdnyzati és tarsulati kezelésben 1év6 drkok partéleitdl 3-3 m, a mdr elépitett helyeken
a nyilt drkok karbantartdsdra az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,

az Onkorményzati és egyéb kezelésben, tulajdonban levd tavak partélétdl 3 m szélességii
karbantartési sdv szabadon hagyandd,

a vonatkozd jogszabdly szerint 200 m-es korldtozds a kozigazgatdsi hatir mentén az Uj
beépitésre szdnt teriilet kijelolésre vonatkozdan

tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet a Rackevei(Soroksdri)-Duna-4g és a
Domariba-szigeti holtag teriilete, valamint a Réckevei(Soroksari)-Duna-4g partvonaldhoz,
illetve a Domariba-szigetet keletrdl hatdrold holtdghoz keleten csatlakoz6 150 m-es teriiletsav.
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3. fiiggelék a..../2015. (.....) onkormanyzati rendelet-tervezethez

Mintakeresztszelvények
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Lako utca - 2.
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A ,,V8-as” teriilet 18 m-es gyiijtoit mintakeresztszelvénye
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Az 51. szamu fout és tervezett szervizitja az Gt nyugati oldalan tervezett Gksz teriiletnél
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4. fiiggelék a..../2015. (.....) onkormanyzati rendelet-tervezethez

Az allattartassal kapcsolatos meghatarozasok

Fogalom-meghatarozasok

Haszonallat:

A mezdgazdasdgi haszondllatok, valamint a kedvtelésbdl tartott allatok
kozé sorolt minden olyan faj, amelyet haszonszerzés céljdbdl tartanak

Nagylétszamu allattarto-
telep

magasabbrendii jogszabaly' szerinti olyan 4llattarté telep, amelyen az
elhelyezhet6 4llatok szdma 4llatfajonként meghatarozott (pl.: 30 16,
vagy 50 marha, vagy 100 sertés, vagy 200 juh, ... stb.)

Nagylétszamu allattartd
telep éllattarto épiilete és
egyéb épitményei

magasabbrendii jogszabalyban® meghatérozott ,tenyész- vagy
haszondllat istdll6ja, elletd-, neveld-, betegelkiilonitd istdlldja,
illetve karantén épiilete; és egyéb épitményei (dllatjdrvdnyiigyi és
kornyezetvédelmi szempontbol megépitendo létesitmények)

Kislétszamua allattartd

amelyben a nagylétszdmu allattarté-telepnél meghatdrozott szamu
allatnal kevesebb helyezhet6 el. E telep éllhat egyetlen allattartd

telep: PR
p épiiletbdl is
Mezdgazdasigi A nagytestii, kozepes testl és kistestl dllatok k6zé sorolt minden olyan
haszondllat: faj, amelyet haszonszerzés céljdbol tartanak

Nagytestl dllatok:

16, p6nild, szamdr, 6szvér, szarvasmarha, bivaly, strucc, emu, 1dma és
jellegiikben, méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonl6 éllatok

Kozepes testl dllatok:

juh, kecske, sertés, birka, alpaka (vikunya) és jellegiikben, méretiikben,
tomegiikben ezekhez hasonl6 édllatok

Kistestu allatok:

hazinyul, baromfi, szrméjiikért tenyésztett fajok, emberi fogyasztisra
szant haszongalamb és jellegiikben, méretiikben, tomegiikben ezekhez
hasonl¢ éllatok.

Baromfi:

tyukfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyficdn, eziistfacan, diszkacsa, egyéb
vizi, illetve disz-szdrnyas

A szdrméjiikért
tenyésztett fajok:

novényevo prémesallatok: hosszufarku csincsilla, angdéranyul, nutria;
husevd prémesallatok: prémgorény, amerikai nyérce, eziistroka, sarki
roka

Kedvtelésbol tartott
allatok:

kutya, macska, diszéllatok, valamint a nem CITES (a nem 6shonos és
védett dllatok forgalmazdsahoz kotott Washingtoni egyezmény)
engedélykoteles kis hobbi dllat

Az allattarto telepek, tragyatarolé épitmények és létesitmények elhelyezésére vonatkozo

iranymutatas

Tragyatdrolé6 miitargyak méretezésekor az aldbbiakban meghatdrozott tdroldsi kapacitdson feliil
figyelembe kell venni azt a tobblettdroldsi igényt is, ami a kihelyezésre haszndlt teriileten fenndlld,
elére nem lathatd, sz€élsOséges vizjarasi viszonyokbdl (belviz, valamint fakadé és szivargd vizekbdl
adodo elontés) adodhat.

A tragya tdroldsa sordn eleget kell tenni a felszin alatti vizek mindségének védelmére vonatkozo,
kiilon jogszabalyban foglalt eldirdsoknak.

! Jelenleg: ,,1. szdmii fiiggelék az Allategészségiigyi Szabalyzathoz” in.: 41/1997. (V. 28.) FM rendelet az
Allat-egészségiigyi Szabalyzat kiaddsardl
? Jelenleg: a fenti FM rendelet



a)

b)

c)

d)

e)

f)

A higtragya tarol6 kialakitdsara vonatkozé irdnyelvek:

1. Higtragya, tragyalé, csurgalékviz tdroldsdra kizardlag szivirgdsmentes, szigetelt tartdly,
medence 1étesitheto,

2. A taroldtartdly, medence anyagdnak, aminek élettartama legaldbb 20 év, a korrézié-
ellenallonak kell lennie,

3. A tarolohelynek legalabb 4 havi higtragya, tragyalé, csurgalékviz befogaddsira elegendd
méretlinek kell lennie, hogy biztositott legyen a tilalmi idészakokban biztonsagos taroldsuk.

Az istallotragya tarold kialakitdsara vonatkozd irdnyelvek:

1. Az istdllétradgya taroldsa szigetelt alapd, csurgalékviz Osszegylijtésére szolgdld
gytjtécsatorndkkal és aknaval elldtott tragyatelepen létesithetd.

2. A csurgalékviz a higtragyaval azonos médon haszndlhat6 fel, vagy a tragydra visszadntdzheto.
3. A tarolokapacitasnak elegenddnek kell lennie legaldbb 8 havi istallotragya tdroldsara, igy
biztosithatd, hogy az istallétragya optimalis allapotban legyen felhaszndlva.

A Mélyalmos trdgya - amennyiben nem iitkdzik mds eldirdssal - eldzetes tdrolds nélkiil is
kijuttathat6. Abban az esetben, ha az eldirdsok ezt nem teszik lehetdvé, az istallétragydval azonos
modon kell tarolni és kezelni.

A karamfold tdroldsa az istillétragyaval azonos médon torténhet. A kardmok csurgalékvizének
gyljtését ugy kell megoldani, hogy az ne veszélyeztethesse a kornyezetet.

Ideiglenes tragyakazal, tragyaszarvas mezOgazdasagi tdbla szélén - legfeljebb 2 hodnap
id6tartamra - olyan helyen alakithat6 ki elszivargas elleni védelem nélkiil, ahol

ea) a talajviz legmagasabb szintje 1,5 m alatt van,

eb) felszini viz nincs 100 m-en beliil.
Ideiglenes tragyakazal nem létesithetd vizjarta teriileten, alagcsdvezett mezdgazdasagi tdbla
szélén.

A silétakarmanyok tdroldsara szolgald silétereket szigetelt aljzattal kell késziteni. Az érlelés
sordn keletkezd sildlevet a csurgalékvizhez hasonldéan szivargdsmentes, szigetelt akndban kell
gyljteni, felhaszndldsa sordn iigyelni kell r4, hogy ne szennyezhesse a vizeket.
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13. napirendi ponthoz

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2015. szeptember 22-ei rendes, nyilt iilésére
hatarozati javaslat modositdsa

Hiv. szam: 74-59/2015. Targy: Javaslat Dunavarsany telepiilésfejlesztési és

teriiletrendezési eszkozei feliilvizsgalata és
részleges modositisa, az Onkormanyzati
egyeztetési anyag jovahagyasra  kerild
munkarészeinek elézetes elfogadasara.

Hatarozati javaslatok:

1. Dunavarsiany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete

a)

b)

©)

elozetesen elfogadja a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. és S. melléklete szerinti
tartalommal elkésziil Dunavarsany telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozei
feliilvizsgalatahoz és részleges modositasahoz késziilt 6nkormanyzati egyeztetési anyag
jovahagyasra Kkeriilé, jelen hatarozat meghozatalat segité eldterjesztés 1. szamu
melléklete szerinti Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Terv munkarészeit az alabbi
modositasok szerint:

1. a 036/40, 036/51, 036/56 hrsz-u ingatlanok Lke és Zkp oOvezetbdl Eg oOvezetbe
keriiljenek,

2. a 016/220 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolisa ne valtozzon (Ml, Eg), a 012/6 hrsz-u
ingatlan Uii 6vezet terhére legyen atvezetve a 016/221 hrsz-u ingatlanrol lekeriilé Eg
ovezeti besorolas.

elfogadja, hogy a 111/2014. (VI.17.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat értelmében
meginditott tervkészités soran az allamigazgatasi egyeztetési anyagba a jovahagyasra
keriil6 munkarészekbe, illetve az alitimaszté munkarészekbe az a) 1-2. pont szerinti
modositasok kovetkeztében sziikségessé valt korrekciok, kiegészitések, atvezetések
megtorténjenek.

felhatalmazza a Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal

Felelos:

Polgarmester

2. Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete

a)

elozetesen elfogadja a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. és 5. melléklete szerinti
tartalommal elkésziil Dunavarsany telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozei
feliilvizsgalatahoz és részleges moédositasahoz késziilt onkormanyzati egyeztetési anyag
jovahagyasra Keriil6, jelen hatiarozat meghozatalit segité eloterjesztés 2. szamu
melléklete szerinti Dunavarsany Epitési Szabalyzata, és annak mellékletét képezé
Szabalyozasi Terv munkarészeit az alabbi médositasok szerint:

1. a 036/40, 036/51, 036/56 hrsz-u ingatlanok Lke és Zkp Gvezetbol Eg 6vezetbe
keriiljenek,

2. a 016/220 hrsz-u ingatlan ovezeti besorolasa ne valtozzon (Ml, Eg), a 012/6 hrsz-u
ingatlan Uii-Sz-1 6vezet terhére legyen atvezetve (Ek ovezettel) a 016/221 hrsz-u
ingatlanrdl lekeriilé Eg 6vezeti besorolas,

3. a 061/107-148 hrsz-u ingatlanok dvezeti besorolasa ne valtozzon (a jelenleg hatalyos
tervek szerinti allapot maradjon, Me Ovezetben a fejlesztési teriiletet megkozelito ut
szabalyozasanak meghagyasaval),

4. a rendelet OTEK —kal valé ésszhangjanak megteremtése (jarmiivek elhelyezése,
allattarto épiiletek elhelyezési szabalyai, stb.)



13. napirendi ponthoz

b) elfogadja, hogy a 111/2014. (VI.17.) szamu Képviseld-testiileti hatirozat értelmében
meginditott tervkészités soran az allamigazgatasi egyeztetési anyagba a jovahagyasra
keriil6 munkarészekbe, illetve az alatamaszto munkarészekbe az a) 1-4. pont szerinti
modositasok kovetkeztében sziikségessé valt korrekciok, kiegészitések, atvezetések
megtorténjenek.

¢) felhatalmazza a Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslatok elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Dunavarsany, 2015. szeptember 22.
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DUNAVARSANY IPARI PARK
SZOLGALTATO KFT.

- @
H-1071 Budapest Varosligeti fasor 47-49.

Telefon/fax: (+36-1) 461-2121, 461-2120
www.dunavarsanypark.com

Tisztelt Képvisel6 Testllet!

Dunavarsany Onkormanyzata az 1999-es koltségvetés készitésénél elddntétte,
hogy Dunavarsany gazdalkodasi alapjainak megteremtésére Ipari Parkot hoz létre.
Az akkori korlatozott pénziigyi lehetGségei és kornyezeti adottsagok figyelembe
vételével a kijelolt teriilet megszerzésérdl és kiilsé befekteté bevonasardl dontott,
melynek elsé lépéseként mddositotta Dunavarsany Szerkezeti tervét, beillesztve
az Ipari Parkot. Dunavarsany Onkormanyzata 1999-ben vette meg a Magyar Allam
tulajdondban 1évé szanté teriiletet a Kertészeti Egyetem Tangazdasagtdl az APV

Rt-t6l.

1999-ben Foldhivatali hozzajaruldssal, a foldvédelmi jarulék megfizetése mellett
kivonta a termelésbél és ,kivett beépitetlen, iparteriilet” mingsitést kapott. Az
akkori jogszabalyok értelmében a foldvédelmi jarulék ismételt megfizetésének
elkeriilése érdekében a teriilet belteriiletbe vonasa és 1 ha-nal kisebb részre
térténé megosztdsa is megvaldsult. A teriiletre 1999-ben Ipari cim hasznalatara
palyazat lett benyujtva, mely cim viselésére jogosultsagot kaptunk.

A Dunavarsany Ipari Park Kft 1999 év végén vésdrolta meg az Onkormanyzattél a
kivont, ipari teriiletet, mivel sem erd6t, sem szantéfoldet jogszabaly szerint nem is

vasarolhatott volna a Kft.

Az lIpari Park elkészittette a teriilet szabalyozdsi tervét, a szabalyozasi tervet a
befektet6i igényeknek megfelel6en tobbszér modositotta, 2001-, 2003-, 2007-,
2013-ban. A moddositasokkal kapcsolatosan. Az Ipar Park és a betelepiilt cégek
szamtalan kiilonboz6 engedélyezési eljarast lefolytattak az érintett teriiletek
vonatkozdséban és az érvényes és joger6s engedélyek birtokaban,
tdmogatasokkal és sajaterd bevondsaval ezen beruhazasokat megvaldsitottak.

A szabdlyozasi tervekhez kapcsoldddan, illetve a kiilénb6z6 engedélyezések sordn
semmiféle hatosagi kifogas nem merilt fel, valamennyi szabalyozasi terv és

engedély jovahagyasra kertiilt.

2014-ben legnagyobb meglepetésiinkre az Erdészeti hatdsdg hatarozatban
elmarasztalta a Dunavarsany Ipari Park Kft-t, valamint az IBIDEN Hungary Kft-t,
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hogy a ,2013 évi erddsités miiszaki atvétele” soran észlelte, hogy a teriiletre
allitdlag 1995-ben telepitett erdé megsziintetésre kerlilt és ott épiiletek,
kézmivek és utak keriiltek kialakitasra. A hatdrozatban kotelezte az érintetteket
az eredeti allapot helyredllitdsara, valamint az Erd6 térvényben megallapithato
birsdg megfizetésére. Utdlag kideriilt, hogy a hivatkozott teriilet egy részén (ut),
az Onkormaényzat is részese ezen elmarasztal6 hatarozatnak.

Annak ellenére, hogy az Ipari Park, illetve az IBIDEN kivett ipari teriiletet vasarolt
és nem erd6t, a jogszabaly alapjén a kotelezés és biintetés végrehajtdsa a
jelenlegi tulajdonoson keriil végrehajtasra, az el6zményektd| fliggetleniil, melyet
az érintettek a kordbbi tulajdonos felé, illetve az eljaré hatésagok felé
kartéritésként birésagi uton érvényesithetnek.

Tekintettel arra, hogy sem az IBIDEN épiiletei, ellaté kozm{vezetékei, az Ipari Park
szennyviztisztitdja, Utjai nem sziintethet6k meg, valamint az id6kézben megjelent
jogszabdly mddositds lehetSséget ad a hatésagnak a mérlegelésre, ugy tlinik
elfogadhaté a hatdsag részére, amennyiben az ,elt(int” erdé helyett 8-10 ha
nagysagu csereerdét létesitlink.

Ez a megoldés lehetéséget biztositana arra, hogy a legkisebb raforditéssal ezt a
szamtalan eljarési hibaval telet(izdelt helyzetet megoldjuk.

Az IBIDEN, mint befekteté nem tudja értelmezni, elfogadni, hogy az iltala, a
magyar kozhiteles nyilvantartas alapjan ipari teriiletként megvasarolt teriiletet
utdlag erdének mindsitenek és biintetik, helyreallitasra kotelezik &t. Ezért
kénytelen pert inditani az Ipari Park ellen, az Ipari Park pedig kénytelen ezen
kartéritési igényt az 6nkormdanyzat felé tovabb perelni, mivel az Ipari Park is ipari

teriiletet vasarolt.

Ezt kovetGen az Onkormanyzatnak is lehetGsége lenne a Magyar Allam elleni
tovabb perelni ezen karigényt, mivel az Onkormanyzat szantét és nem erdét vett,
azt a foldvédelmi jarulék megfizetésével kivonta.

Az Ipari Park teljes mértékben megérti az IBIDEN, mint kiilféldi nagybefektetd
alldspontjat, amire tekintettel nem tartanank helyesnek, ha a fenti helyzet anyagi
és egyéb szankcidjat neki kellene viselnie. Természetesen az Ipari Park sincs abban
a helyzetben, hogy e jogi probléma megoldasanak kéltségeit (legyen az egy t6bb
tizmilliés birsag megfizetése, illetve a csereerdd létesitésének finanszirozésa)
viselni tudja vagy vallalja, tekintettel Dunavarsany Varos, illetve a Magyar Allam
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felel6sségére. Ebbdl kovetkezik, hogy amennyiben fentiekkel &sszefiiggésben
barmilyen vagyoni kar éri tarsasagunkat, nem lesz més véalasztadsunk, mint ezen
kdrigénylinket teljes mértékben az Onkorményzatnak benyujtsuk, ©nkéntes
teljesités hianyaban pedig birdsagi eljarast kezdeményezziink.

Az Onkormanyzat és az Ipari Park kozott hosszl ideje fenndlld gyiimélcsézé
egylttm(kodésre tekintettel jovenddbeli karigényiink kézvetlen benyujtasa,
illetve birésagi érvényesitése elkeriilése céljabdl, nyitottak vagyunk a karok
minimalizaldsa és egy koz6s megoldds érdekében az Onkorményzattal
egylittmiikodni.  Biztosithatom az Onkorményzatot, hogy tarsasdgunk
elsédlegesen a fennadlld helyzet békés, és mindenki szamdra a legkisebb
hatrannyal jaré rendezését kivanja megvaldsitani.

Amennyiben fentiekkel kapcsolatban barmilyen kérdésiik, javaslatuk vagy
észrevételiik van, kérem forduljanak hozzank bizalommal.

Dunavarsany, 2015. szeptember 15.
Tisztelettel:

Palfy Marton

ugyvezetd
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) 2. melléklet
Dunavarsany Varos Onkormanyzat ..../2015. (...... ) szami Képviseld-testiileti hatarozathoz
A SZERKEZETI TERV LEIRASA

Tartalom
I. TELEPULESSZERKEZET- TAJSZERKEZET

. TERULETFELHASZNALAS

. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

. ZOLDFELULETI RENDSZER

. OROKSEGVEDELEM

. KOZLEKEDES

. KOZMUELLATAS

. KORNYEZETVEDELEM

. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

II. VALTOZASOK (A teriiletfelhaszndldsi valtozdsok adatai és mutat6i)

0N Nk W~

III. DUNAVARSANY TERULETI MERLEGE
IV. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

V. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A Telepiilésszerkezeti Terv feladata, hogy meghatdrozza a telepiilés alakitdsdnak, védelmének
lehetdségeit és fejlesztési irdnyait, ennek megfelelden az egyes teriiletrészek felhasznéldsi moédjat, a
telepiilés mikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilésszerkezetét
meghatdrozoé térbeli kialakitasét és elrendezését, az orszagos és a térségi érdek, a szomszédos vagy a
mds moédon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a
kornyezet llapotanak javitdsa, vagy legaldbb szinten tartisa mellett. (Etv.10.§.(1) bekezdés)

I. TELEPULESSZERKEZET- TAJSZERKEZET

1. TERULETFELHASZNALAS

Dunavarsidny Viros kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant (beépitett, vagy a terv
tavlataban beépitendd) és beépitésre nem szant teriiletekre tagolddik.

A beépitésre szant teriiletek jellemzden, de nem kizardlag a meglevd és tervezett belteriiletek.

/////

A beépitésre nem szant teriiletek jellemzden, de nem kizéarélag a kiilteriiletek.

A beépitésre szdnt teriiletek felhaszndldsa, illetve a belteriiletek bOvitése csak litemezetten, miiszaki,
kornyezeti és gazdasdgi szempontbdl szigord feltételekhez kototten, a fejlesztésben érdekeltek
finanszirozdsaban valdsithatok meg.

A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek figyelembevételével, a
teriileti adottsdgok alapjan épitési Gvezetekbe kell sorolni a tovdbbtervezés sordn.

A tervlapokon feltiintetett védoteriileteknek, véddtavolsdgoknak és védOsdvoknak, valamint a
szomszédos teriiletfelhaszndldsi egységeknek az érintett teriiletfelhasznaldsra gyakorolt hatdsait az
épitési ovezetek kialakitdsdndl figyelembe kell venni.



BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Dunavarsdny Vdros teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési haszndlatuk altaldnos jellege,
valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint az aldbbi teriiletfelhaszndldsi egységekre tagolddnak:

a.) Lakoteriiletek:
- Kisvarosias lakoteriiletek (k)
- Kertvarosias lakéteriiletek (Lke)
- Falusias lakoéteriilet (Lf)
b.) Vegyes teriiletek:
- Telepiiléskdzpont teriilet (Vt)
c.) Gazdasagi teriiletek:
- Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
- Egyéb ipari teriilet (Gip)
d) Udiiléteriiletek:
- Udiiléhazas teriilet (Uti)
- Hétvégi hazas teriilet (Uh)
d.) Kiilonleges teriiletek (K)
a) ellatés céljara szolgdld kiilonleges teriilet (Kel);
b) rekredcids kiilonleges teriilet (Kre);
c) rekredcids horgész kiilonleges teriilet (Kreho);
d) rekredcids sport kiilonleges teriilet (Kre-sp);
e) sportoldsi célu kiilonleges teriilet (Ksp);
e) oktatdsi és sportoldsi céld kiillonleges teriilet (Kok-sp);
f) hajokikoto elhelyezésére szolgdlo kiilonleges teriilet (Kki);
g) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi kiilonleges teriilet (Kho);
h) a nyersanyag-kitermelés (bdnya), nyersanyag-feldolgozas céljira szolgdlé  kiilonleges
teriilet (Kb);
i) folyékony hulladék elhelyezésére szolgdlo kiilonleges teriilet (Kthk);
j) mezdgazdasagi tizemi kiilonleges teriilet (Kmii);
k) kozmiiell4tdsi és varosgazddlkodasi kiilonleges teriilet (Kv).

Lakoteriiletek

Dunavarsidny lakéteriileteire tilnyomé tobbségben a kertvarosias — csalddihdzas - lakoéteriilet a
jellemz6. A meglevo lakoteriiletek tekintetében azok mindségi fejlesztését kell elSirdnyozni, azaz a
kozteriiletek rehabilitdcija, (Gt- és jardaépités, fasorok, kozkertek, jatszokertek létesitése, stb.),
valamint a teljes kozmiiellatas kiterjesztése, a szennyvizkezelés és a szennyvizhdl6zat mindségi
javitasaval, korszerlsitésével.

A Telepiilésszerkezeti Terv szerinti tervezett lakoteriiletek:

a teriilet megnevezése kozéptavon hosszitdvon
- a Naprozsa utcaban beléptetlen telek, Vt-vel egyiitt 66 telek

- a Naprézsa utcaban tervezett (4jonnan tervezett) 9 telek

- a Nyugati laképark kialakult, beépitetlen telkei 30 telek

-azun. ,,V8-as teriilet 225 telek

- a Nyugati laképarktdl délnyugatra, a TSZT szerint 100 telek (erddteriileten)
- a Volgy utca - Vészy Jozsef utca teriilete 100 telek

- Sun Residence, Vt-vel egyiitt 200 telek

- a Nagyvarsényi uttdl délnyugatra 120 telek 300 telek*

- az Epres utca kornyéke 50 telek

- a Epres utca Homok utca kozott, Erdékalja 120 telek

- a Petdfi lakételep kornyéke 30 telek

- egyéb, foghi] 50 telek

oOsszesen 1000 telek 400 telek



Megjegyzés: 300 telek* - vdrhatéan kevesebb lakételek, vagy a késdbbiekben a jelentkezd fejlesztési
igényeknek megfelelden rekredcids funkciok szdmara modositva felhasznélva.

A tervezett 1000 telek megfelel a kozéptavra szdmitott lakasépitési igénynek: 3000 meglevd +1000
tervezett telek, de miutin telkenként tobb lakds is épiilhet, ez a telekmennyiség rendelkezik jelentds
tartalékkal is (1,2-1,5 szorzéval novelhetd).

A fejlesztésre kijelolt lakoteriileteket csak a teljes infrastruktira és a felszini vizelvezetés
megolddsdval egyidejileg lehet igénybe venni. Az djonnan eldirdnyzott lakoteriileti
teriiletfelhaszndldsi egységeken beliil a lakossdg alapfokd elldtdsdhoz sziikséges intézmények és
zoldteriiletek szdmara teriiletet kell biztositani.

Vegyes teriiletek

A vegyes teriiletekbe tartoznak a telepiiléskozponti teriiletek. A telepiiléskozponti teriiletek elsGsorban
telepiilési szintll funkcidk ellatasat és lakéfunkciot szolgdlo épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

Telepiiléskozpont teriiletek (Vt)

a) Dunavarsdny meglévd és tervezett intézményei Kisvarsany telepiilésrész kdzpontjaban a Kossuth
Lajos utca mentén, az un. Nyugati laképarkban a Habitat utcdban és kornyékén, valamint
Nagyvarsdnyban a Barték Béla utca és Béke utca taldlkozdsndl, 4ltaldban telepiiléskozponti
besoroldstiak és az alapfoku ellitds intézményeit (igazgatds, oktatds, egészségiigy, miivel6dés,
kereskedelem, szolgéltatas) foglaljak magukba,

b) a kozponti belteriiletektdl tdvolabb esd Naprézsa és a Sun Residenc lakdpark teriiletén kijeldlt
telepiiléskozpont teriiletek a lakoéteriiletek ellatdsdra, valamint lakdépiiletek elhelyezésére
szolgélnak,

c) a két virosrész 0Osszekotéseként tervezett kijelolt tdvlati telepiiléskdzpont telepiiléskozponti
teriiletei.

Gazdasagi teriiletek

A gazdasigi teriilletek lehetnek kereskedelmi-szolgdltat6-, vagy egyéb ipari teriiletek.
Telepiilésfejlesztési cél az 51. szdmu ut kedvezd helyzetébdl fakadd eldnyok kihasznédldsa - gazdasigi
teriiletek kijelolésével - Dunavarsany telepiilésfejlesztési feladatainak gazdasdgi megalapozasihoz.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek (Gksz)

A kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgalo teriilet, de ahol nem helyezhetd el 6ndll6 laké rendeltetésii épiilet.

Meglevo és tervezett kereskedelmi, szolgaltato teriiletek:

a) az 51-es. szamu fOkozlekedési it nyugati oldalan meglevo és tervezett gazdasagi teriiletsdv,

b) az 510-es 1t és az 51-es fout altal kozrezart teriileten meglevo és tervezett gazdasdgi teriiletek,

c) az 51-es szamu fokozlekedési ut keleti oldaldn kialakult nagyvarsdnyi lakéteriiletek kozé ékel6do
kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek,

d) a Nagyvarsdnyi Gt menti, illetve annak folytatdsdban kialakult gazdasagi teriiletek,

e) a korabbi TSZ-majorok teriiletei Nagyvarsanyban és a két varosrész kozott,

f) a Taksonyi tt bevezetd szakaszdn tervezett és meglevo kereskedelmi, szolgéltato teriiletek.

Egyéb ipari gazdasagi teriiletek (Gip)
Az egyéb ipari teriilet els6sorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepiilésgazdalkodds épitményei
elhelyezésére szolgal.

A TSZT-ben kijelolt egyéb ipari teriiletek (beépitett teriiletekkel és beépitésre vard tartalék fejlesztési
teriiletekkel:
a) az 51-es fOutra kapcsol6dé Dunavarsdnyi Ipari Park és Erds-puszta kialakult és még nem
beépitett ipari teriiletei,
b) az 51-es féutra kapcsolédd, a Dunavarsanyi Ipari Park teriiletétdl délre levd beépitett és még
beépitésre varod ipari teriiletek,
c) belteriilettd] északra levd meglevd iparteriilet.

Udiiléteriiletek

Az udiilSteriiletek tidiiléhazas, vagy hétvégi hazas iidiildteriiletek.



Udiiléhazas iidiiléteriiletek (Uii)

Az uidiil6hézas teriileten olyan - 4ltaldban - kettdnél tobb tidiiléegységet magiba foglalé iidiild
rendeltetésii épiilet, idiilétabor és kemping helyezhet6 el, amely tilnyoméan véltozo idiiloi kor tobb
napos tartézkoddsdra szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis
ellatottsdga alapjan az iidiilési célu tartézkoddsra alkalmas.

Kialakult tidiil6hazas teriiletek kevés teriiletet érintéen az Rackevei(Soroksari)-Duna-4g mentén, a
Szigetsoron taldlhatok.

Hétvégi hazas iidiiléteriilet (Uh)

A hétvégi hazas teriileten elsdsorban a 6,0 m beépitési magassidgot meg nem haladoé, legfeljebb két
idiiléegységet magéaba foglalé iidiiléépiiletek helyezhetdk el.

Kialakult telekosztasd, még jorészt beépitésre vard hétvégi hdzas teriiletet a Pet6fi horgdsztd teriiletén
hataroz meg a TSZT.

Kiilonleges teriiletek

Dunavarsidny kozigazgatasi teriiletén hasznalatuk 4ltaldnos, valamint sajatos jellege szerint az aldbbi
teriiletek beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznélasi egységekbe soroltak:

a)

b)

c)
d)

€)
f)
2

h)
i)

7
k)

)

ellatds céljara szolgdlé kiilonleges teriilet (Kel), a déli volt kavicsbanya-tavak kornyezetében
kijeldlt tavlati felhaszndlasu teriileteken;

rekredcids kiilonleges teriilet (Kre) a Rackevei(Soroksari)-Duna-4g mentén kialakult tidiilési,
pihenési funkcion kiviil lakéteriileti funkcidt is hordozé belteriileti teriiletek, kialakult
telekosztdson beépiilt, illetve a tdvlatban beépiild, kb. 270 db telekkel, valamint a
kozigazgatasi hatar déli részén, a volt kavics-banyat6 partja menti T6-park teriilete (a kialakult
hétvégi héazas {idiil6teriiletek legnagyobb része modosult kiilonleges beépitésre szant
rekredcios teriiletfelhaszndldsra, annak érdekében, hogy iidiil6- és lakoépiilet is 1étesiilhessen a
kialakult 4llapotnak, a meglevd és tavlati épitési igényeknek megfelelden).

rekredcids horgész kiilonleges teriilet (Kreho) a horgédsztavak menti teriileteken;

rekredcids sport kiilonleges teriilet (Kre-sp) a volt banyatavak kornyezetében meglévd és
kijeldlt rekreécids teriileteken;

sportoldsi célu kiilonleges teriilet (Ksp) a belteriiletekhez kapcsolédéan;

oktatasi és sportolasi célu kiilonleges teriilet (Kok-sp) a belteriileti sportteriileteken;
hajokikotd elhelyezésére szolgdld kiilonleges teriilet (Kki) az RSD menti tavlati kikotd
1étesitése érdekében kijelolt teriileten;

honvédelmi, katonai és nemzetbiztonségi kiilonleges teriilet (Kho) a honvédelmi teriileten;

a nyersanyag-kitermelés (bdnya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgdlé kiilonleges
teriilet (Kb) a miik6d6 banyateriileten;

folyékony hulladék elhelyezésére szolgdld kiilonleges teriilet (Kfhk) a szennyviztisztitd
teriiletén;

mezOgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet (Kmii), a Naprozsa laképark és az un. V8-as teriilet
kozott, a volt nytl-telep teriilete;

kozmiellatdsi és  varosgazddlkoddsi  kiilonleges teriilet (Kv) a  kozmiellatési,
varosgazdalkod4si feladatok ellatdséra kijelolt teriilet Kisvarsdny nyugati részén.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Dunavarsiny kozigazgatési teriiletének beépitésre nem szdnt teriiletei haszndlatuk 4ltaldnos, valamint
sajétos jellege szerint az aldbbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

A beépitésre nem szant teriiletek, amelyen belilli 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége

legfeljebb 5%:
a) kozlekedési- és kozmiiteriilet (a kozut fehér szinnel, illetve jelmagyardzat szerinti vastagsagu
fekete vonallal jelolve, vasutteriilet - KOKk)
b) zoldteriilet (Z)
¢) erdoteriilet (E)
d) mezbégazdasagi teriilet (M)
e) vizgazdalkodasi teriilet (V)



f) természetkozeli teriilet (Tk)
g) kiilonleges beépitésre nem szént teriiletek (Kbn)

Kozlekedési- és kozmiiteriiletek

A kozlekedés és a kozml elhelyezésére szolgdl6 teriilet az orszagos és a helyi kozut, a kerékparut, a
gépjarmill varakozohely (parkold) - a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvaldsulé kivételével -, a
jarda és gyalogit (sétiny), koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kotottpalyds, a vizi és a 1égi kozlekedés, tovabba a kozmii és
a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

Dunavarsiny kozlekedési 1étesitményeit az 5. fejezet tartalmazza.

Zoldteriiletek

Dunavarsdny meglévé zoldteriiletei (kdzkertek):
- a Hosok tere,
- az 56-0s0k tere,
- a Trianoni park,
- az 56-0s0Kk tere,
- jatszokertek

Jelentds zoldfeliilettel bird 1étesitmények:
- a temetOk.

Tervezett kozparkok (Zkp):
- az un. V8-as lakéteriilet szomszédsagaban,
- a Nyugati laképarktdl délnyugatra tervezett telepiiléskdzpont és attdl délnyugatra tervezett
tavlati lakéteriilet szomszédsagdban.

Erdoteriiletek

- gazdasagi erdéteriiletek (Eg)
alapvetden az orszdgos erdOkataszter alapjan meghatdrozott meglevd gazdasagi erddteriiletek,
valamint tervezett gazdasagi erddteriiletek

- védelmi rendeltetésii erdoteriiletek (Ev)
kornyezetvédelmi céli erdoteriiletek (talajvédelmi erddk, az 51-es szdmu fOut menti
erdoteriiletek, szélvédo erddsavok, erdoteriiletek)
védett védelmi erdok, természetvédelmi teriiletek erdoteriiletei (Natura2000 teriiletek erdoi, az
okoldgiai hal6zathoz tartoz6 erddk, a Domariba-sziget védett erddteriiletei, stb.)

- kozjoléti erdok (EK)
jellemzéen a volt kavicsbdnya tavak kornyezetében, azok rekredcidés funkcidjahoz
illeszkedden kijeldlt teriiletek.

Mezogazdasagi teriiletek

A tavlatban is mezdgazdasagi teriiletként besorolt teriiletek a meglévd allapotok, a kialakult- és
potencidlis tdjhaszndlat, a talajok termdéképessége alapjan az aldbbi kategéridkba soroltak:

a) dltalanos mez6gazdasagi teriiletek (Ma),

b) a mezOgazdasagi teriilletek nagyobb része, a Budapest-Kelebia vasut Taksony teriiletével
szomszédos, €szaki szakasza mentén, mindkét oldalan, az 51-es szamu ut déli szakaszanak
keleti oldalan, a déli volt kavicsbanya-tavak és a vasut kozotti teriileten levd mezdgazdasagi
teriiletek,

c) legeldteriilet (M) a honvédségi teriilethez északon és délen csatlakozé6 mezdgazdasagi
gyepteriiletek,

d) allattartasra kijelolt (Mal), a meglevd teriilethaszndlathoz igazodéan Dunanagyvarsanytol
északra levé mezdgazdasagi teriiletek,

e) dltaldnos fas mez6gazdasagi ovezet (Maf) a Naprdozsa laképark és az un. V8-as teriilet kozotti
mezO0gazdasagi teriiletek.

Vizgazdalkodasi teriilet

Egyéb teriilet az OTEK 30.§-a szerint a vizmedrek (vizfolyis, t6) teriilete:
- a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag,



- volt kavicsbanyak helyén képzddott tavak vizfeliilete.

Természetkozeli teriiletek

Természetkozeli teriiletek, ahol épiilet nem helyezhetd el, a taksonyi ut kelet oldaldn levo,
természetvédelem alatt 4ll6 vizes él6helyek, egyittal az 6koldgiai folyosé teriilete és Kisvarsanytol
északkeletre, a honvédségi teriilet szomszédsagiban levd, okoldgiai folyosd és ahhoz kapcsolddd

teriiletek.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

a)

b)

d)

jellemzdéen a déli volt kavicsbanydk térségében kijelolt rekredcids beépitésre nem szant
kiilonleges teriilet (Kbn-re), ahol jellemzden a teriilet vizparti, parkositott zoldfeliiletii
funkcigjahoz kapcsolddo - horgdszhelyek, esotetdk, jatszoterek, jatszohelyek, sétautak — a
pihenést és a testedzést, a teriilet ellatasat és fenntartisat szolgdld épiiletek, létesitmények
helyezhetok el;

jellemzden a déli és a keleti volt kavicsbdnydk térségében kijeldlt rekredcids sportolési és
rekredcidés céli beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (Kbn-sp), ahol 4ltaldban a
sportoldssal (16sport), testedzéssel és rekredcioval, vagy a teriilet jellemzden vizparti, vagy
vizkozeli elhelyezkedéséhez és funkcidjdhoz kapcsolédd — sportoldssal, testedzéssel és
rekredcidval, pihenéssel kapcsolatos épitmények, szallasférOhelyek, esotetdk, jatszoterek,
jatszohelyek, sétautak, horgdszhelyek, valamint a teriilet ellatasat és fenntartisat biztositd
kiszolgdl6 épitmények helyezhetok el;

a szennyviztisztitd telep szomszédsdgdban, a térségi telepiilési folyékony hulladék
kezelésére szolgalo teriilethez szorosan kapcsoldéddan, a folyékony hulladék szikkasztdsara
szolgdld kiilonleges beépitésre nem szolgdlé teriilet (Kbn-fhsz), ahol csak a teriilet
Orzésére, védelmére szolgdlé 6rhdz helyezhetd el, amely legfeljebb 3 m épiiletmagassagu
és az alapteriilete legfeljebb 16 m2 lehet. Az Ovezet hatardtdl mérten 300 m-es
védotavolsag biztositandd, ami nem csokkenthetd, amig a Kfhk 6vezet teriiletén szippantott
szennyviz tisztitdsa is torténik;

Kisvarsdny északkeleti részéhez kapcsol6dé honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
kiilonleges beépitésre nem szolgald teriilet (Kbn-ho), ahol a honvédelmi céld felhasznélas
megsziinését kovetden is a teriilet térségi Ovezeti besoroldsa alapjdn — az orszdgos
Okologiai folyosé teriilet részeként - a természetvédelmi érdekeket kell megtartani és ezért
az ovezet teriiletén épiilet, 1étesitmény nem helyezhetd el;

temetdk céljat szolgald kiilonleges beépitésre nem szolgdlé teriilet (Kbn-t), ahol a
temetkezéssel kapcsolatos épiiletek — ravatalazd, virdgiizlet, stb. - helyezhetok;

a meglévd orszagos kozmiivezetékek és védbtavolsdgaikban egyéb célu zoldfeliileti
kiilonleges beépitésre nem szolgdlé teriilet (Kbn-ez), ahol az érintett teriileten csak a
kozmiibiztonsdgi eldirdsoknak megfeleld novényzet telepithetd és beépités nem
megengedett.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Az eurdpai, orszagos és helyi védettségli természetvédelmi teriiletek a Rackevei(Soroksari)-Duna-
adghoz és partjaithoz, a Domariba-szigethez, az 0©koldgiai szempontb6l értékes gyepekhez,
erddteriiletekhez kapcsolddnak.

Eurodpai kézosségi jelentségt Kiilonleges Természetmegdrzési Teriilet (a Natura2000 halézat része)
a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag egésze. Ez a teriilet Dunavarsany térségében a Forras sor, a Duna sor
és a Sziget-sor mentén jelentdsen kiépiilt iidiilo- és rekredcids teriiletekkel, amelyek telekosztasa,
vagy a telek elkeritettsége altaldban egészen a vizpartig nyulik, igy ezzel a Duna szakasz kozteriileti
megkozelithetdségét, egységes fenntartdsit gatolja. Az tidiilSteriilet szennyvizei, a nyaralok vizi és
vizparti rekredcids tevékenységei kockazati tényezOt jelentenek az éldviz (és az itt taldlhatd
természeti értékek) hosszitavi megdrzése szempontjabol.

Orsz4gosan védett természeti teriiletek — ex-lege védett tiszélapok is azonosithatdk ezen a szakaszon.
A nemzeti Okoldgiai hdldzat teriiletei Dunavarsany teriiletén a Rackevei(Soroksari)-Duna-dg
(orszdgos Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosd) €s a Domariba-sziget és kornyezete (dkoldgiai
folyoso).



Dunavarsany taji-, természeti értékei

Orszagos jelentdségili védett teriilet:

a) a Rackevei(Soroksdri)-Duna tszéldpjai, a térvény erejénél fogva védelem alatt 4ll6 ex-

lege lapok

b) a,Réckevei Duna-4g” elnevezésii kiemelt jelentOségii természetmegdrzési teriilet: 043/11,

051, 052, 053/7, 053/8, 053/9, 053/10, 054 hrsz.-d Natura2000 teriilet.
Helyi jelentdségli védett természeti teriilet:

a) a Domariba-sziget

b) a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1évd, 017/2 hrsz-u, 40 ha kiterjedésii, természetes
allapott, Osszefiiggd gyepvegeticid

c) a volt Erdspusztai Tangazdasagtol délkeletre fekvd két értékes vizes élohely, az ingatlan
nyilvantartdsban 034/25 hrsz-u, illetve a 034/7 hrsz-u teriilet.

d) a 056/2 hrsz-t, 45520 m” nagysagu, a Pilisi Parkerdd Zrt. kezelésében, a Magyar Allam
tulajdondban lev foldrészletbdl 1752 m” nagysagu teriilet, melynek védoovezete a 056/2
hrsz.-u erd§ teriilet ingatlan-nyilvantartasi hatéra.

Helyi jelentdségli védett természeti emlék:
4 db fekete fenyd (Pinus nigra), 096/3 hrsz.
Helyi jelentdségli természetvédelmi értékként védelemre javasolt:
a) az51. szamd fout 4t melletti juhar fasor
b) az 51. szamdu fout és az tidiildteriilet kozotti Nyarfas sor kettds nyarfasora.

3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Dunavarsany zoldfeliileti rendszerét erddk, mezdgazdaségi teriiletek, vizek és vizpartok, valamint
telepiilési belteriileti zoldfeliiletek és kiilonleges teriiletek alkotjak.

Dunavarsdny belteriiletén a zoldteriiletek a zoldfeliileti rendszer szempontjabdl nem til jelentdsek, a
kertvarosias és falusias beépités viszonylag laza telekszerkezete miatt ennél sokkal jelentdsebb a
magankertek zoldfeliilete.

A kiilonleges teriiletek koziil a temetOk teriiletének van/lehet még a zoldfeliileti szempontjabol
jelentdsége.

A meglévd zoldteriileteket a tervmddositdsi javaslatok nem érintették, a korabban tervezett
kozparkok tobbségét kiilonleges beépitésre nem szdnt ovezetekbe vagy erd0dvezetbe sorolta at a
terv. Ez effektiv zoldfeliileti veszteséget nem eredményez, de redlisabb teriiletfelhasznélési
besorolast tesz lehetévé olyan teriileteken, ahol a kordbban kijelolt kézparkok kiilénb6z6 okokbdl
(tulajdonviszonyok, a kisajatitdsi és megvaldsitdsi lehetdségek korlatozottsaga, kornyezeti
adottsdagok, stb.) nem valdsithaté meg.

Tervezett zoldteriilet a V8-as teriilet kdzparkja, valamint a Nyugati lakdparktdl délnyugatra kijelolt
tavlati kozpark-teriilet.

Dunavarsiny erdéteriileteinek jelentds része gazdasdgi erdd. A védelmi rendeltetésti erddteriiletek
elsésorban azok az orszagos védettséggel vagy okoldgiai folyosdként funkciondld teriiletek, amelyek
az RSD mentén és a Domariba-szigeten helyezkednek el, az 51-es ut menti, de a diildutak menti
mez6védd erddsdavok, a volt banyatavak koriili és a bdnyateriilet melletti erddteriiletek is
rendelkeznek ilyen funkcidval.

4. OROKSEGVEDELEM

Az épitett orokség védelme

Dunavarsdnyban orszdgos védettségili miilemléki 1étesitmény nincs.
Helyi védelemre javasolt objektumok (épiilet, emlék, szobor):

1. Kisvarsanyi Rémai Katolikus Templom, 360 hrsz., Kossuth Lajos u. 25-27.
Kisvarsanyi Reformatus Templom, 50/1 hrsz., Kolozsvéri u. 7.
Nagyvarsdnyi Romai Katolikus Templom, 1934/4 hrsz., Templom u. 35.
Vasutallomas, 969/16 hrsz., Vastitsor
Arpad Fejedelem Elemi Iskola, 680 hrsz., Kossuth Lajos u. 35.

Volt vasuti 6rhaz, 969/17 hrsz., Szent Istvan tér
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7. Petofi Muvelodési Haz, 103 hrsz., Szent Istvan tér
8. XXIII. Janos papa szobra, 360 hrsz., Kossuth Lajos u. 25-27.
9. Trianon emlékpark, Vasitsor, 66 hrsz.

10. Boldog Gizella és Szent Imre szoborcsoport, 969/17 hrsz., Szent Istvan tér

11. Szent Istvan kirdly emlékmi, 969/17 hrsz., Szent Istvan tér

12. Az 1. és II. vildghdboruis hésok emlékmiive, 174/2 hrsz., HOsok tere
13. Turul-emlékmt, 174/2 hrsz., Hosok tere

14. Kopjafa, 174/2 hrsz., Hosok tere,

15. Ut menti kereszt, 360 hrsz., Kossuth Lajos u. 25-27.

16. Remény szobor, 1878/1 hrsz., Béke u. és Tavasz u. sarok

17. Petofi szobor, 1878/1 hrsz., Béke u. é€s Tavasz u. sarok

18. Ady emlékhely, 096/3 hrsz., Nyarfa utca (a volt Vészy kuria)

19. MAV 17/a szdmu 6rhaz (hasznalaton kiviil), 969/23 hrsz.

Régészeti védelem

Védett teriiletek Dunavarsany teriiletén kiemelten védett régészeti leléhely nem talalhato.
Dunavarsiny kozigazgatasi teriiletén levd nyilvantartott régészeti lelohelyek

Azonositod Leld- Név Helyrajzi szam EOVY EOV X
helyszdm Yy koordindta | koordindta
5121, 5123, 5122, 5112, 5157, 5158, 5159, 5160,
Erdéspuszta, | 5161, 5162, 5036, 5022, 5115, 5114, 5116, 5117,
41829 LA | Forraspart- | 5096, 5120, 5098, 5119, 5124, 5163, 5155, 5118, | 649398 215677
diils 5041/2, 5080, 5081, 5082, 5083, 5156, 044, 039/2,
043/16, 039/4
41829 I.B | Hosszd-diild | 094/11,094/12,094/13, 094/14, 094/15, 094/16 - -
42068 2. Legeld 1 010523, 0105/22 648779 215179
sarka-diilo
0132/21, 0132/22, 0132/13, 1162/2, 1164, 1163,
Hatar tt - 1165, 1166, 1167, 0135/3, 1115, 996, 995, 4523, 999,
42069 3. Bajcsy 1077, 997, 1002, 1000, 1001, 1003, 1098, 1130, | 651127 215786
Zsilinszky t | 1129, 1131, 1005, 1162/1, 1004, 1160, 1161, 1133,
1132, 1134, 1159/2, 1159/1, 1006
Tolgyerdei
42070 4.A | saroktdl 036/52 - -
délre
Nagyordas- | 0138/37, 0138/38, 0138/43, 0138/31, 0138/32,
42070 4B | g 013833, 0138134 649894 214489
200072, 1992, 1987/3, 1985, 1977, 1983, 1980, 1981,
1984, 2084/12, 1982, 1978, 1987/2, 1987/1, 1986,
1975, 1974, 1976, 2084/11, 1973, 2084/19, 2084/41,
42073 .| Sportutea 090" 084121, 2084122, 208414, 2084/5, 2084743, | 049027 | 215713
2084/42, 2084/20, 2084/23, 2084/24, 2084/25,
2084/26, 2084/27, 2084/28, 2084/29
Arpad it— | 8533,592, 514, 504, 1687, 1685, 1684, 1686, 015/74,
42087 6| Akdcfautca | 015/75, 52772, 527/1, 526, 503, 525 652140 | 214177
41317 1, | MOLL 036/16 650630 217041
lel6hely

5. KOZLEKEDES

Kozithalozat
- Orszagos futak:
az 51. sz. Budapest-Hercegszanté mdsodrendi ut




az 510. sz. Budapest-Dunavarsany fout

Orsz4gos mellékutak:

az 5202 jelii Taksony-Kecskemét 6sszekoto it
az 51104 jelt bekoto tt a Csepel-sziget irdnyaban
az 52101 jelti Taksony-Dunavarsany bekotd tit

Telepiilési utak (gyljto utak):

Sport utca - Nagyvarsanyi utca - Vérdsmarty utca
Kossuth Lajos utca

Hal4sz Lajosné utca

Iskola utca - Akécfa utca

Vastit sor - déli szakasz

Kandé Kalman ut - Banki Donit ut

Naprozsa utca a Naprézsa lakoparkig

Duna sor - Sziget sor

Nyérfas sor

Tervezett telepiilési utak (gyiijt6 utak):

a Banki Donat ut helyett Déri Miksa it

Csonka Jéanos tt

Maityas kirdly ut

Naproézsa utca A Vordsmarty utcdig

Volgy utca - Vészy Jozsef utca a (094/8) hrsz.-i utig

a Bartok Béla utca a Volgy utcatdl

a Spot utca folytatisa

az 52101 jeli Taksony-Dunavarsdny bekotd uttdl az un. V8-as teriilet délkeleti szélén

halad6an, valamint a Nagyvarsdnyi ut folytatdsdban Majoshdza kozigazgatési teriiletéig

(azon til, Majoshdza kozigazgatdsi teriiletén folytatdlag, az 51-es szdmud uthoz

csomoponttal csatalakozdan)

a Buza utca - Hatdr tt

a Bajcsy-Zsilinsky utca és folytatdsa a V8-as teriilet északnyugati hatardig

az északi vasuti atjar6tol a Szabadkai utca és folytatasa, Taksony kozigazgatasi teriiletén

az 5202 jelli bekotd uthoz csatlakozéan

a Kossuth Lajos utca folytatdsa a belteriileti hatdrig

Homok utca a kozigazgatasi teriiletig

az Akécfa utca folytatdsa északkeleti irdnyban az 5202 jelii Osszekotd utig, illetve

délnyugati irdnyban a vasutig, a délegyhdzi forgalmi ttig.

a déli kavicsbanya-tavak teriiletén:
- az 51-es ut feldl, a nagyfesziiltségli vezetékek kozotti Majoshdza teriiletérdl érkezd
tervezett gylijtout folytatdsa, majd északra fordul a (0152) uton, délkeletre fordul a
(0159) tdton, majd a 1790 hrsz.-u telken dthaladva csatlakozik 969/28 hrsz.-u teriileten
keresztiil a vastittal parhuzamosan a (970) hrsz.-en keresztiil a vasiti atjardig
- a fenti gyiijté uthoz és a Nagyvarsanyi Ut folytatdsiaban tervezett gyljtd udthoz
csatlakozik a Pet6fi horgdsztdl északra halad6 (0123/3) 1t és folytatdsdban tervezett
gylijtd ut

A Duna sor dsszekotése az 51-es uttal a majoshdzi kozigazgatdsi hatarral szomszédosan, a

kozigazgatasi hatar mentén.

Koziiti csomopontok

a) az 51-es fout meglevd csomodpontjai:

Taksony kozigazgatdsi teriiletén a Bugyi irdnyd csomdpont és a taksonyi korforgalmii
csomopont,

a Dunavarsanyi Ipari Park csomépontja,

az 510. szam1 dti csomépont,

a Nyarfas sori ledgazas

a Sport utcai



b) az 51-es 1t tervezett csomdpontjai:

- aCsonka Jdnos utcénal

- aNaprézsa utcinal

- a Volgy utcanal

- a Sport utcai csomdpont korszerlisitése, tovabbfejlesztése

- aDuna sor 6sszekotésére az 51. szamu fouttal a majoshdzi kdzigazgatdsi hatdrnal.
c¢) az 510. szdmud csomdépontjinak korszeriisitése

Kotottpalyas kozlekedés
A MAV 150. sz. Budapest — Kunszentmiklés/Tass — Kelebia villamositott egyvaganyi vastitvonala a

X. Paneurédpai Korridor része, Dunavarsany teriiletén két helyen szintben keresztezi koziit, sorompo6s
illetve fénysorompds biztositdssal.

Kozosségi kozlekedés, vizi kozlekedés

Dunavarséany fejlesztése nem teszi indokolttd az autébusz hilézat médositasat.

A Rackevei(Soroksari)-Duna-dgon a hosszirdnyu vizi kozlekedés beinditdsahoz a tervezett kikotd
megfeleld lehetdséget biztosit.

Kerékparos kozlekedés

A Rackevei(Soroksari)-Duna-dg mentén az OTrT-ben kijeldlt Alsé Duna-mente 6-os Eurovelo
kerékpartit nyomvonala a jovoben dthalad Dunavarsany teriiletén, a melyre kapcsolddhat a kiépitendd
helyi kerékparit-hdlézat a Nyarfas sorbdl induldan, a Volgy utca, Vészy Jozsef utca, a (0132/2)
telepiilési fout, a Nagyvarsanyi tt, Haldsz Lajosné utca, Kossuth Lajos utca vonaldn haladéan.
Parkolas

Az onkormdnyzat helyi parkolési rendeletet alkotott rendelete a jarmiivek parkold- és tarold helyei
kialakitasarol és a jarmiivek parkoldsi rendjének szabalyozasarol.

A vasitallomdson kiépitett P+R és B+R parkolok szolgaljak az eldvarosi vasiti kozlekedést.

6. KOZMUELLATAS

A telepiilésfejlesztéshez sziikséges teriilethasznositdsi valtoztatds meghatarozasandl adottsagként kell
kezelni azokat a kozmithdlézatokat és 1étesitményeket, amelyek helyhez kotottek, ilyenek pl.: a vizmii
kutak, vizes él0helyek, stb., illetve tovdabbd azok, amelyek kivéltdsdnak koltsége meghaladnd a
felszabadul6 hely értékndvekedését. Ez utobbi csoportba a gerinchdlézatok és 1étesitmények tartoznak.

A teriiletfejlesztés tervezésénél korlatozo adottsagként kell kezelni:

A vizellatas teriiletén a vizmii kutak helyét, azok hidrogeoldgiai véddidomat, védoéteriiletét,
amelyekre vonatkozdan a teriilethasznositis lehetdségét a 123/1997 (VIIL.18.) Korm. rend. rogziti,
tovibbd a vizellatast szolgdld létesitmények kozil a vizmi teriileteket (vizmi gépészeti
létesitményeket).

A szennyvizelvezetés teriiletén a vikuumgéphazak teriiletét és azok védotavolsag igényét, tovabba a
regiondlis szerepet betdltd szennyviznyomd csatorndk nyomvonaldt, amely Majoshdza és az azzal
szomszédos Aporka szennyvizeit széllitja a befogadé Dunavarsanyi szennyviztisztité telepre.

A felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban a Duna-dg és a tovabbi
vizfolyédsok, tavak és a jelent6sebb arkok teriiletigényét, valamint azok parti sdvjat, karbantartasi
savjat. A Duna-a4g mentén biztositand6 parti siv 10 m, a tovdbbi tarsuldsi, illetve donkormanyzati
kezelésti vizfolyasok, arkok mentén, azok mindkét oldalan 3 m-es sdvot kell karbantartds céljara
szabadon hagyni.

A villamosenergia ellatas vonatkozasaban a 220 kV-os atviteli hal6zatok, 132 kV-os f6éeloszté
gerinchdlézat és 22 kV-os féeloszté hédlézatok oszlopokra fektetett nyomvonaldt és biztonsagi
ovezetének helyigényét.

A szénhidrogén ellatassal kapcsolatosan Dunavarsany kozigazgatési teriiletén athalad6 kéolaj és
termék vezetékek, nagynyomdsi foldgdzszallité vezetékek, nagy-kozépnyomdsi foldgdzvezeték
nyomvonalat és biztonsdgi 6vezeteinek helyigényét.

A felsorolt teriiletfelhasznéldst korlatoz6 adottsdgok kivaltasi igénye esetén a miiszaki megolddsi
lehetdség rendelkezésre 4ll, de a kivaltds megvaldsitdsa varhatéan koltségigényessége miatt nem lesz



gazdasdgos. A gazdasdgossidg kérdésében donteni a kivaltas koltsége és a kivaltassal tehermentesitett
teriilet szabadabb hasznosithatosdgaval elérhetd értéknovekedés kozotti mérlegelés alapjan lehet. A
felsorolt korldtoz6 adottsdgok gazdasigos kivdltdsa redlisan nem javasolhatd, legfeljebb rovid
szakaszon, pl. utépités miatt.

A laké- és az iidiillonépesség igényes elhelyezésére kertvarosias és falusias lakdtelkek, iidiilételkek
megtartdsa, illetve kialakitdsa javasolt. Az ellatdsukra telepiiléskozponti teriilet, kereskedelmi,
szolgdltatd teriilet, killonleges beépitésre szdnt és beépitésre nem szént teriilet kialakitdsa is javasolt, a
munkahelyek 1étesitésére szolgald gazdasdgi teriiletek biztositdsa mellett.

Az Uj fejlesztésre javasolt teriileteken a megfeleld élet- és munkakoriilmény biztositdsara, valamint a
kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatéd fejlodést segitd, megfeleld kozmiiellatast kell
biztositani.

A fejlesztésre javasolt belteriileti teriiletek vagy mdr jelenleg is teljes kozmiiellatassal rendelkezd
teriileten, vagy ahhoz kapcsol6dé teriileten fekszenek. Ezeknél a teljes kozmiiellatds biztositasa
megoldhatd, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivovizelltds, a kdzcsatornds szennyvizelvezetés és a
foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is rendelkezésre dllhat.

A Kkiilteriileten beépitésre szdnt Uj haszndlati méd megvaltoztatds kozmiives szempontbdl akkor
lehetséges, ha annak is legaldbb a részleges kozmuelldtdsa biztosithats, tugy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb kornyezetkdrositds, veszélyeztetés nélkill legyen
megoldhatd, az erre vonatkoz6 épitési szabalyzatban rogzitett el6irdsok szigort betartisdval.

A beépitésre nem szdnt teriileten, a javasolt szintén beépitésre nem szdnt (pl. erdd) haszndlati mod
megvaltoztatds kozmiives szempontbdl véltoztatdst nem igényel. A megengedett 4j épiilet, épitmény
elhelyezésének feltétele, hogy ellatdsara rendelkezésre alljon a kozegészségiigyi hatésdg altal is
elfogadott vizellatds és a villamosenergia ell4tds, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a
kornyezet veszélyeztetése nélkiil megoldhato és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

Az 1) beépitések megvaldsitdsdhoz sziikséges kozmiiellatasi igényekhez hozzaadddik a mar beépitett
teriileten él6k komfortosabb koriilményeik kialakitdsdhoz sziikséges tobblet kozmiiigények. Ezzel az
Uj javasolt beépitési teriileteken jelentkezé 4j kozmiiigények és a meglevd beépitésnél jelentkezd
tobblet igények Osszeadddnak. A kozmiifejlesztés sordn ezt az Osszesitett kozmilligény kielégitési
lehetdségét kell litemezetten megoldani.

7. KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A potencidlis talajszennyezést jelentd forrdsok (az RSD menti udiilSteriiletek, a zartkertek,
allattartds, kavicsbdnya-tavak, ipari teriiletek) esetében a teljes kdozmiivesités megvaldsitasat kell
megvaldsitani, a felszini csapadékvizeket helyben szikkasztani, hasznositani a zoldfeliiletek
ontozésére. A talajvédelem sordn kiilonos figyelemmel kell lenni a vizkozeli teriileteken a vegyszer-
és miitragyamentes védozonak kijelolésére, valamint az épitési munkdk sordn kotelezOen betartandd
foldvédelmi szabalyokra. A tervmodositds jelentdsebb termdteriilet igénybevétellel jar6é valtoztatast
nem tervez. A legjelentdsebb termdteriilet veszteséget (a tervi szdndékoktdl fiiggetleniil) a banyészati
tevékenység boOvitése eredményezi. A morfoldgiai adottsdgok miatt nem redlis a felhagyott
banyateriiletek termoteriiletként vald visszadllitdsa (rekultivicidja), ezek jellemzden vizfeliiletként
maradnak vissza.

Feszini- és felszin alatti vizek

Dunavarsdny meghatdroz6 vizfolydsa a Rackevei—Soroksari- Duna (RSD). Vizmindsége II-III.
osztalyd, vizmindség-védelmi szempontbdl kiemelt teriilet, revitalizicidja folyamatban van.

Arvizvédelem szempontjabol a teriilet mentesitett artérnek tekinthetd, mivel az RSD vizszintje
mesterségesen szabalyozott.

A kiilteriilet 4llévizekben is gazdag (banyatavak, illetve volt banyatavak), amelyek, mint nyilt vizek,
a teriilet szennyezés érzékenységét tovabb novelik.

Dunavarsdny felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizmindség védelmi
teriileten fekvd telepiilés, ennek megfelelden a szennyezett csapadékviz megfeleld tisztitdsardl is
gondoskodni kell az elszikkasztast megel6zden.



A levegétisztasag és védelme

Dunavarsidny a légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijelolésérdl szold rendelet alapjan a
budapesti agglomeracidhoz tartozik, 1égszennyezettségét a fovaros és kornyéke 1égszennyezettsége
befolyésolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a Budapest, illetve a szdzhalombattai erOmiivek
levegdterhelése az uralkodoé sz€lirdny kovetkeztében.

A telepiilési levegdmindséget a vonalas koziti 1égszennyezd forrdsok, a banyamiivelésbdl szdrmazo,
illetve a deflacié okozta diffiz porterhelés hatirozza meg, amely azonban elsOsorban az utak
kiilteriileti szakaszét és a banyatavak kornyezetét érinti. Légszennyezési szempontbdl az 51. sz. {6t
Nagyvarsényi, belteriilettel hatdros szakasza a legkritikusabb. Az dtmenti kiilteriileti sdvokban a terv
védelmi célu erddtelepitést ir eld.

Zaj- és rezgésterhelés

Dunavarsdny esetében az 51. sz. fout okoz zaj- és rezgésterhelést. A telepiilésen belilli kozti
zajterhelés nem okoz problémdkat, de a Nagyvarsanyi teriileten kedvezdtlen a fout (féloldalas)

kozvetlen belteriilettel hatdros vonalvezetése, amely lakéteriileteket is érint az ut keleti oldaldn. A
nyugati oldalon tervezett Gksz-sdv kornyezetszennyezésre kevésbé érzékeny besorolds.

Hulladékgazdalkodas

A telepiilési szildrd hulladékokat, valamint a zoldhulladékok a intézményes gyiijtése és
artalmatlanitdsa megoldott. A szervezett hulladékszallitdis ellenére jellemzé az illegdlis
hulladéklerakds, amelynek felszamoldsa folyamatos feladatot jelent.

A véros és a kapcsol6do telepiilések telepiilési folyékony hulladékai a dunavarsanyi szennyviztisztité
telepen €s a hozz4 tartozé erddteriileten keriilnek drtalmatlanitasra, kornyezetvédelmi szempontbdl is
megfeleld technoldgidval.

8. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

Miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kozmii nyomvonalak) védéovezetek
- az orszdgos kozutak védotavolsiga:

az 51 szamu féut mentén az ut tengelyétdl 100 — 100 m

az 510 jelt 1t kiilteriileti szakasza it mentén az ut tengelyét6l mért 50 — 50 m
- k6zmi védétavolsigok:

- Baratsdg I. DN 400 koolajvezeték 13-13 m

- Baratsag II. DN 600 kdolajvezeték 18-18 m

- Ercsi-Vecsés DN 600 nagynyomdsu foldgazvezeték 8-8 m, 18-18 m,

- bényaiizemi hirkozld kdbellel és biztonsigi dvezettel 30-30 m, 35-35 m
- Algy6-Szazhalombatta DN300 kdolajvezeték 13-13 m

- Szdzhalombatta-Szajol DN150 termékvezeték 13-13 m

- Szdzhalombatta-Szajol DN300 termékvezeték 13-13 m

- Tiszadjvaros-Szdzhalombatta DN200 termékvezeték 13-13 m

- DUFI-Ferihegy DN150 7-7 m

- Dunavarsany-Taksony nagykozép-nyomasu gdzvezeték 9-9 m

- Dunavarsédny-Ipari Park nagykdzép-nyomasu gézvezeték 9-9 m

- Nagy-kozépnyomast foldgdzvezeték DN 250 KPE 9-9 m

- 400 kv-os nagyfesziiltségli tadvvezeték 39-39 m

- DHE-Soroksar és DHE-Zugl6 220 kV 25-25m

-  DUME-DUVA 132 kV 18-18 m

- 220kV 29-29 m, illetve 24,6 m
- 22kV-os légvezeték 7-7 m

A hidrogelolégiai véddteriiletekre, véddidomokra vonatkozd korldtozdsok: a vizbdzisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivOvizellatdst szolgdlé vizi-létesitmények védelmérél  szolo
123/1997.(VIL.18.) Kormdanyrendelet 5. szamu melléklete - A véddteriiletek és védéidomok
Ovezeteire vonatkozo korldatozasok — szerint.

Kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi védoteriiletek és védotavolsagok



- A tdj- és természetvédelmi céli teriiletek (Orszdgos Okolégia Haldzat teriiletei) koriil
nincsenek kijeldlve egyedi hatarozattal, és egyéb jogszabdllyal megéllapitott véddteriiletek
- A szennyviztisztité telep koriil és a folyékony hulladék kezelésre szolgdld teriilet koriil a
védotavolsag 300 m.
Egyéb korlatozo tényezok
- az RSD mentén 10 m,
- az 6nkormdnyzati és tarsulati kezelésben 1év6 arkok partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken
- anyilt arkok karbantartdsdra az egyik oldalon legaldbb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,
- az Onkormdnyzati és egyéb kezelésben, tulajdonban levd tavak partélétdl 3 m szélességii
karbantartasi sdv szabadon hagyando,
- a vonatkozd jogszabdly szerint 200 m-es korldtozds a kozigazgatdsi hatdr mentén az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésre vonatkozdan
- a vonatkozé jogszabdly szerinti térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet a Domariba-
szigethez, illetve a holtidghoz keleten csatlakozé 50 m-es teriiletsav, beleértve a Domariba-
sziget Dunavarsidny kozigazgatasi teriiletével érintkezd részét is.
- avonatkozd jogszabdly szerinti térségi jelentdségli tdjképvédelmi teriilet:
a) a Rackevei(Soroksari)-Duna-4g és a Domariba-szigeti holtag teriilete,
b) a Rackevei(Soroksari)-Duna-dg partvonaldhoz, illetve a Domariba-szigetet keletrdl
hatarol6 holtdghoz keleten csatlakozé 150 m-es teriiletsav.

Megsziint védétavolsag

A honvédelmi teriileten 1évd objektum megsziinése utdn sziikségtelenné valt az objektum koriil
kordbban kijeldlt tobblépcsds védotavolsdg, igy az a tervmddositds sordn tordlve lett.

Az egyes sajatos jogintézmények korlatozasai
Telepiilésrendezési szerzodés

Dunavarsiany Onkormédnyzata a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitdsdra az érintett teriiletek
tulajdonosaival, illetve a teriiletek beruhdzdjaval Telepiilésrendezési szerz6dés keretében kivan
megallapodni. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatdlyos jogszabdlyok szerint torténhet.

A Telepiilésrendezési szerz6dés megkotését megeldzd képviseldtestiileti dontés feltételérdl és a
szerzGdés targyarél - a jelenleg hatdlyos jogszabalyok szerint- az Epitési Torvény 30/A.§-a
rendelkezik.

Eldvasarlasi jog

Dunavarsany Varos Onkormanyzata az Epitési Szabalyzatdban meghatarozott telepiilésrendezési célok
magvalositdsdhoz sziikséges ingatlanokra elévasarlasi jogot jegyezhet be. Ennek lebonyolitdsa a
mindenkori hatdlyos jogszabdlyok szerint torténhet. Az eldvasarlasi jog bejegyzésének szabdlyait — a
jelenleg hatilyos jogszabalyok szerint- az Epitési Torvény 25.§ a rogziti.



II. VALTOZASOK (A teriiletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatoi)

Telepiilésszerkezeti modositast igénylé teriiletek
teriiletfelhasznalasi adatainak és mutatdinak valtozasai

]
& E ..
‘%’ g | teril az érintett a TSZT teriiletfelhasznéldsa
2 5 et o
g 2| (ha) helyrajzi szam hatalyos tervezett
<3
Kre, kiilonleges rekredcios
L. Beépitésre | | | |3 0123/38 Z, zoldeeriilet ferlet
szant teriileti Kreho, kiilonleges beépitésre
novekménnyel szant rekredciés horgdszteriilet
jaré valtozas Evt, védett védelmi erdd GKksz, kereskedelmi, szolaltatd
2. 1,29 090729 teriilet gazdasagi teriilet
5. | 021 070/3-/9 Kozlekedési teriiler | GKS% Kereskedelmi, szoldltato
gazdasdgi teriilet
11. 0,96 094/20-25 Kozlekedési teriilet Vi, telepiiléskozpont teriilet
17. 1,04 076/33 egy része Ev, véderdd teriilet Lke, kertvdrosias lakéteriilet
Kk-sp (Kbn-sp) g p
18. | 121 462 és 469 beépitésre nem szdnt Ko-ksp, beépitésre szdnt
Kiilonleges teriilet kiilonleges sportteriilet
20. | 0,02 | 2968/1 kozteriilet |  kozlekedési teriilet Kki, becpitésre szdnt killonleges
kikotd teriilet
1. Osszesen 5,59 ha beépitésre szant teriileti novekménnyel jaro valtozas
Lke, kertvarosias
2. Beépitésre lakoteriilet Kre, kiilonleges beépitésre szant
szant Kel, kiilonleges rekreécios teriilet
teriileten 1. 4,29 0123/38 beépitésre szant teriilet Kreho, beépitésre szant
beliili teriilet- Vi, telepiiléskdzpont rekricids horgészteriilet
felh Al teriilet
¢ f;:zm,l as 3 1.49 5502-5519 Lke, kertvarosias Kre, kiilonleges beépitésre
valtozas ) ’ lakéteriilet szant rekredcids teriilet
3301-3337, 1 P Kre, kiilonleges beépitésre
6. 7,65 3201-3217, Uhi’j (llliilt('\)’]fe%lul]leizas szdnt rekredcids teriilet,
4100/1-4110 Ui, iidiilohazas teriilet
19 208 0138/58, 0138/61 Vi, telepiiléskozpont Kre, kiilonleges beépitésre
) ’ része teriilet szant rekredcids teriilet
Kre, kiilonleges beépitésre szant
20 0.23 3523/2, Vi, telepiiléskozpont rekredcios teriilet,
) ’ 3523/1 vegyes teriilet KKi, beépitésre szant
kiilonleges kikotd teriilet
24. 0,11 1899, 1927/2 Lke, kertvarosias GKksz, kereskedelmi, szolaltato
lakoteriilet gazdasdgi teriilet
2. osszesen 14,38 ha beépitésre szant teriileten beliili teriiletfelhasznalas valtozas
3. Beépitésre a032/22és a GKksz, kereskedelmi, L
szant 10. 149 032/23 kis része | szolaltatd gazdasagi teriilet Eg, gazdasdgi erdbterilet
teriilet vissza- Vt, telepiiléskozpont S
minésitése | | | 094/20-25, teriilet, E Mozl erdBlerd et
beépitésre ' ’ 094/13 Ksp, kiilonleges beépitésre - K07
nem szant széant sportteriilet
teriilette 24, 0,31 68 r(;séz;}33224/2, Vt, telepiiléskdzpont teriilet Zkk, kozkert

3. osszesen 3,21 ha beépitésre szant teriilet visszamindésitése beépitésre nem szant teriiletté




4. Beépitésre
nem szant
teriileten

beliili
teriilet-
felhasznalas
valtozas

5013/1 hrsz. sh.

ut,
4088, 075,
076/15-20,
4. 5,06 07%726;13 Sué’s a Z, zoldtertiilet Ev, védelmi erddteriilet
076/52 részben,
086/9, 086/37-38,
086/56-59
részben
Eg, gazdasagi erddteriilet, EKk, k6zjoléti erddteriilet,
8 15.48 a 016/220, kozlekedési teriilet, Kbn-sp, kiilonleges
) ’ 016/221 része Ml, beépitésre nem szdnt
legeld mezdgazdaségi teriilet sportteriilet
11. 13,72 a 09412;294/29 Z, zoldteriilet Ek, kozj6léti erdbteriilet
a0123/6-19,
0123/27-32,
0123/35-38,
0138/9-14,
0138/19,
0138/22-49, Z., zoldteriilet,
0138/44, kozlekedési teriilet, Kbn-re, kiilonleges
12 3733 00138/31-35 Kbn-sp, kiilonleges beépitésre nem szant
) ’ 0138/65-66, beépitésre nem szdnt rekreacids teriilet
0138/86, 0145, sportteriilet EKk, kozjoléti erdbteriilet
0146/58, 0146/62, Ev, véderdo teriilet
0149/100-104,
0149/110,
0149/136,
0175/69, 5614,
illetve 5615 része
Kk-sp, (Kbn-sp) kiilonleges
14 2,97 06/11-25, beépitésre nem szdnt Ev, védelmi erddteriilet
: ’ 061/1107-148 . ’
sportteriilet
p ) T Ma, éltalanos
0103/5-7, v, \%zgazdalllz(.)ld“asll terdlet, mezdgazdasagi teriilet,
16. | 18,01 0105/-17 bn-sp, kiilonleges Kbn-sp, kiilsnleges
beépitésre nem szant . )
sportteriilet beépitésre nem szant
sportteriilet
076/41, 076/45, o
17. | 1,10 | 4060/1), 4082, 7. zoldteriilet ;Z:“ltzzré‘i‘;ﬂ:f:;t
(4083/1), 4096/4 p
20. 0,38 (2968/1) kozlekedési teriilet Zkp, kozpark teriilet
21. Ev, véderdo teriilet,
Kbn-sp, kiilonleges 1 e
1,17 0117/3 g ) EKk, kozjoléti erdotertilet
beépitésre nem szant
sportteriilet
2. | 53 036/9-10 Evt, Vedizrivjfgtelm‘ erdd Ek, kozj6léti erdéteriilet
23. 2,24 4679, 969/28, Ev, véderdo teriilet,
ooéé%g-)gé, kozlekedési teriilet Ma, altalani’;iﬁ:"g“dasagl
0149/48-57,
24, 0,46 (3624) kozlekedési teriilet Zkk, kozkert

4. osszesen 99,45 ha beépitésre nem szant teriileten beliili teriiletfelhasznalas-valtozas

Mindosszesen 123,08 ha




I11.

DUNAVARSANY TERULETI MERLEGE

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria

Teriilet (m2)

Kisvarosias lakoteriilet, K1 39.904
Kertvarosias lakoteriilet, Kel 3.879.940
Falusias lakéteriilet, FI 179.756
Telepiiléskozponti vegyes teriilet, Vit 371.960
Ipari gazdasagi teriilet, Gip 1.257.821
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi teriilet, Gksz 673.594
Udiiléhazas teriilet, Ui 103.960
Hétvégihazas teriilet, Uh 50.403
Kiilonleges rekredcids teriilet, Kre 263.627
Kiilonleges rekreacids horgészteriilet, Kreho 58.326
Kiilonleges rekreacids sportteriilet, Kre-sp 111.398
Kiilonleges oktatdsi és sportoldsi célu teriilet, Kok-sp 30.978
Kiilonleges sportoldsi céli teriilet, Ksp 98.070
Kiilonleges ellatds céljit szolgalo teriilet, Kel 31.065
Kiilonleges hajokikotd elhelyezésére szolgalé teriilet, Kki 997
Kiilonleges idegenforgalmi, egészségiigyi teriilet, Kid-eti 512.200
Kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet, Kmii 80.844
Kiilonleges varosiizemeltetési teriilet, Kv 13.404
Kiilonleges folyékony hulladékkezelés célu teriilet, Kthk 64.778
Kiilonleges nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgald teriilet, Kb 45.498
Kiilonleges honvédelmi teriilet, Kho 15.189
Beépitésre szant teriiletek osszesen 7.883.712

Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria

Teriilet (m2)

Kotottpdlyds kozlekedési teriilet, Kok 99.088
Kozpark, Zkp 57.572
Kozkert, Zkk 32.097
Védelmi erdéteriilet, Ev 1.220.290
Védelmi — védett erdoteriilet, Evt 548.165
Gazdasagi erddteriilet, Eg 1.278.130
Ko6zjoléti erdoteriilet, Ek 1.505.187
Altalanos mezégazdaségi teriilet dltalanos, M4 2.056.979
Altalanos mezégazdasagi legeld teriilet, M1 767.980
Altaldnos mezégazdasagi fs teriilet, Mf 179.392
Altaldnos mezégazdasagi 4llattarto teriilet, Mal 166.286
Vizgazdélkoddsi teriilet, V 2.876.829
Természetkozeli teriilet, Tk 607.164
Kiilonleges beépitésre nem szant rekredcids teriilet, Kbn-re 145.867
Kiilonleges beépitésre nem szint sportoldsi célu teriilet, Kbn-sp 1.155.147
Kiilonleges beépitésre nem szant egyéb céli zoldfeliilet, Kbn-ez 55.988
Kiilonleges beépitésre nem szant folyékony hulladék szikkasztisdra

szolgdlo teriilet, Kbn-thsz >40.488
Kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet, Kbn-t 68.875
Kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi teriilet, Kbn-ho 399.112
Kozlekedési teriilet 862.952
Beépitésre nem szant teriiletek osszesen 14.623.588
Dunavarsany teljes kozigazgatasi teriilete 22.507.300




IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A BATrT TERULETI MERLEG

torvény szerinti teriiletfelhasznalas-eltérési lehetoségek és az eloirasok teljesiillésének igazolasa

Korabbi
Dunavarsany Dunavarsany (;FSZtT K A 2015. évi TSZT A tovabbi feilesziési
BATTIT térségi teriiletfelhaszndldsi Osszes fejlesztési teriiletfelhaszndldsi lehetségei MOCosiase modositdsi javaslatok OVabbl 1e) eSzICst
A% RO P o o sordn ) P . lehetdség
kategoridk és teriileti mérleg a2005. évi LXIV. térvény alapjin felhaszndlt | SOTan felhasznalt lehetdség A megfelelés igazoldsa
lehetéség*
Megnevezés gleell’(“tl;t) % termeTt?erfheaIg; ngiajgéégek Teriilet (hektar) gg{‘iﬁ‘) Teriilet (hektar) | % Teriilet (hektdr)
A jelen TSZT mdédositasi
javaslatok sordn a varosias
teleptilési térségtdl vald
eltérés a torvény altal
o A novekmény nem biztositott 2%-ot nem haladja
Vérosias . ynem, meg, igy az az eléirdsoknak
teleniilési térsé 881,72 39,18 ' haladh'at_]a"meg a terseg, 17,634 8,00 2,33 0,83 7,304 (5.§ (6) bek.) megfelel.
p g jelenlegi teriiletének 2%-ét N L -
Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése a kozigazgatasi
hatdrt6l szamitva 200 m-en
beliil nem tortént
(5.8 (3) bek.)
a) legfeljebb 30%-4n 36,204 beépitésre
beépitésre szant snt iidiilSterii
udulété)rlilet, illetve - a 36,204 - _ szant uduliOte,r u}et,
beépitésre szant V%gy (,) .t.ata,SIZ
Magas kiilonleges teriilet €geszsegugyl s
zoldfeliileti 120.68 536 teriiletfelhaszndldsi sport céli
aranyu telepiilési ’ ’ egység korebol - kiilonleges teriilet
térség oktatdsi, egészségiigyi és
sport célu teriilet, 84,476 -17,00

b) legalabb 70%-an
beépitésre nem szint
teriilet alakithat6 ki.

67,476 beépitésre
nem szant teriilet




A 6.§ (1) teljesiil, mert 4,26

Legfeljebb 15%-an barmely 63.131 -8,00 4,26 50,871 . :
telepiilési teriiletfelhasznalasi ha k1sebb/, mint 63,131 ha,
egység kialakithato. tehdt megfelel.
A védelmi elsddleges ) L
rendeltetésii erdéteriiletként és A védelmi elsddleges
a természetkozeli teriiletként rendeltetésii erdc’it.eriiletként és
besorolt teriiletfelhasznaldsi a természetkozeli teriiletként
egységek kiterjedése nem besorolt teriiletfelhasznalasi
csokkenhet. egységek kiterjedése nem
Az erdéteriiletként besorolt csokken.
Erddgazdélkodasi terliletfelh,asznélési eg.ys,égek Az erd()'teriiletkén't besorolt
térsé 420,87 | 18,70 nagysdga - a telepiilés teriiletfelhasznélasi egységek
g kozigazgatasi teriiletére vetitve nagysiga - a telepiilés
- Gsszességeben nem kozigazgatisi teriiletére
csokkenhet. vetitve - osszességében nem
Az Orszdgos Erdédllomany csdkken.

Adattér szerint erd6teriiletnek A TSZT az Orszégos
mmosfil,o teriiletf,:t a Erddéallomdny Adattdr szerint
telepiilésrendezési erdéteriiletnek mindsiilé teriilet

eszkozokben legalabb 95%- 0.92 %-4t nem erdd
_ banerddtertilet teriiletfelhsznaldsi egységbe
teruletfelhasznalas1‘egysegbe sorolja, mely kisebb mint 5%,
kell sorolni. tehat megfelel.
A mezdgazdasigi térség
Mez6gazdasagi legfeljebb 10%-4n barmely
térség 390,11 | 17,33 | \epilési teriletfelhasznldsi 39,011 - . 39,011 -
egység kialakithat6.
Kiilonleges
N8 | 5994 | 2,66 . : i i i ]
rendeltetésii térség
Epitmények éltal
CPIMENYEE S | 4211 | 1,87 : . : i i ]
igénybe vett térség
Vizgazdalkodasi
g 335,30 | 14,90 . . . . . .

térség




Dunavarsdny BATrT-ben meghatérozott teriileti mérlege és az attdl valo torvényi eltérési lehetdség

a TSZT modositast kovetden az alabbi:

a TSZT 2015. évi médositasa
soran
a BATIT 1/3. szamid melléklet |, y5veny dltal biztositott eltérési
Térségi teriiletfelhasznalasi : Ichetoseghol
kategoria Terségt | Dunavarsdny | a tovébbiakra
Dunavarsény teriiletén teriilet- kozigazgatasi igénybevett
VA = . maradt
felhasznalasi teriiletéhez tertilet- " e
e . . s igénybevehetd
kategoria viszonyitott nagysag .. 4
p p p teriiletnagysdg
(hektar) arany (hektar) p
(hektar)
(%)
Virosias telepiilési térség 881,72 39,18 2,33 7,304
Magas zoldfeliileti aranyud ; 67,476 beépitésre
telepiilési térség nem szant teriilet
_ 36,204 beépitésre
120,68 5,36 szant tidiilSteriilet,
vagy okt., eli és
sport céld
kiilonleges teriilet
Erddgazdélkodasi térség 420,87 18,70 4,26 50,871
Mez6gazdasagi térség 390,11 17,33 3,99 35,021
Kiilonleges rendeltetésii térség 59,94 2,66 - -
E/plt’menyek altal igénybe vett .11 1.87 ) )
térség
Vizgazdalkodasi térség 335,30 14,90 - -

Dunavarsdny Telepiilésszerkezeti Terve mddositdsai a BATrT-t6l vald, torvény daltal biztositott

eltérés alapjan

1. Dunavarsany Viaros Telepiilésszerkezeti Terve modositdsa a BATrT-tél val6, torvény altal

biztositott eltérés alapjdn

e a BATrT-ben rogzitett varosias telepiilési térség nem tobb mint 2 %-at, 0,83%-at %-at
vérosias telepiilési térségként haszndl fel,
e a BATrT-ben rogzitett erddgazdalkodasi térség teriiletbdl nem tobb mint 15 %-ét, 1, 01 %-ot
vdrosias €s magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térségként hasznal fel,
e a BATrT-ben rogzitett erddteriiletként besorolt teriiletfelhasznaldsi egységek nagysdga nem

csokken.

2. Dunavarsdny kozigazgatasi teriiletén a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerinti biolégiai aktivitds

értéknovekmény a Telepiilésszerkezeti Terv modositds utdn: +86,36 BIAE.
napjdn lép hatdlyba. A hatdlybalépést kovetden a varos
kozigazgatasi teriiletén késziild szabdlyozisi terveket, a telepiilésen folyo illetve tervezett
fejlesztési, rendezési tevékenységeket a mddositott Telepiilésszerkezeti Tervvel dsszhangban kell

Jelen hatarozat 2015.

késziteni.

V. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Dunavarsidny jelen Telepiilésszerkezeti Tervének moddositdsai a telepiilési bioldgiai aktivitdsérték
egyenlegre val6 hatdsa Osszességében pozitiv, miutdn a kis teriileteket érintd negativ hatdsu
modositasokkal szemben pozitiv hatdsi tervmoddositasok allnak.

A BIAé novekmény mindosszesen:

+86,36 BIA¢é




....[2015. (......... ) szamu Képviselo-testiileti hatarozat-tervezet

Dunavarsdny Varos Onkormanyzatdnak Képvisel8-testiilete a Magyarorszag helyi onkormédnyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2)
bekezdés a) pontjdra tekintettel, az dllamigazgatdsi szervek és egyéb érdekeltek véleményének
kikérésével Dunavarsiny Vdéros Telepiilésszerkezeti Terve jelen hatarozat mellékleteiként az
alabbiakban allapitja meg:

1.

A Telepiilésszerkezeti Terv

a) 1. melléklete az M=1:8000 méretaranyt Szerkezeti Tervlapjat,
b) 2. melléklete A Szerkezeti Terv lefrasat

tartalmazza.

A jelen hatdrozat mellékletei az elfogaddsat kdvetd 30. napon 1€p hatalyba.

A hatélybalépéssel egyidejlileg hatdlyat veszti Dunavarsdny Varos Képvisel§-testiilete

a) a 114/2010. (IX. 14.) szdmd Kt. hatdrozattal jévdhagyott Dunavarsdny Vdaros Telepiilés-
szerkezeti Terve Dunavarsany egész kozigazgatdsi teriiletére,

b) a 100/2012. (VIL. 05.) szdmu Kt. hatdrozattal jovdhagyott TSZT mddositds a 0113/6 hrsz.-u
ingatlan - Pet6fi horgdszto - teriiletére vonatkozdan,

c) a 99/2012. (VIIL. 05.) szdmu Kt. hatdrozattal jovahagyott TSZT mddositds a Naprozsa Lakopark
teriiletére vonatkozdan,

d) a 141/2013. (IX. 10.) szamu Kt. hatarozattal jévdhagyott TSZT mddositds az un. V8-as teriiletre,
a Volgy utca és a Vészy Jozsef utca tervezett dsszekotésével érintett teriiletre, az 51. szamd tttdl
nyugatra kijelolt Gksz és Ev teriiletfelhasznélasu teriiletre vonatkozéan.

e) a 30/2015. (IL. 24.) szamu Kt. hatdrozattal jévahagyott TSZT mddositds a 969/32, a 115. a 117/1
és a 152 hrsz.-d ingatlanokra vonatkoz6an.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Terve
elfogadasardl a lakossdgot tdjékoztassa, az elfogadott tervet killdje meg az allami foépitészi
hatdskorben eljar6 megyei kormdnyhivatalnak és az eljardsban résztvevd dllamigazgatdsi
szerveknek.

A hatdlybalépést kovetéen a varos kozigazgatdsi teriiletén késziild szabalyozdsi terveket, a
telepiilésen folyd, illetve tervezett fejlesztéseket, rendezési tevékenységeket a Telepiilésszerkezeti
Tervvel 6sszhangban kell végezni.

Hatérid6: azonnal és folyamatos
Felelds: Polgarmester

Gergdné Varga Tiinde dr. Szilagyi Akos
polgarmester jegyzo

Dunavarséany, 2015. ............



13. napirendi ponthoz
Dunavarsany Varos Onkormadnyzata Képvisel6-testiiletének
2015. szeptember 22-ei rendes, nyilt iilésére
hatarozati javaslat

Hiv. szam: 74-59/2015. Targy: Javaslat  Dunavarsany telepiilésfejlesztési  és

teriiletrendezési eszkdzei feliilvizsgalata és részleges
modositasa, az Onkormanyzati egyeztetési anyag
jovahagyasra  keriild ~munkarészeinek eldzetes
elfogadasara.

3. Hatarozati javaslat:

Dunavarsany Viaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

a)

b)

modositja az 6nkormanyzat kizarolagos tulajdonaban 1évé 036/40 hrsz-1, szanté miivelési agu,
036/51 hrsz-u szanté miivelési aga és 036/56 hrsz-i szanté miivelési agu ingatlanok ovezeti
besorolasat Lke és Zkp 6vezetrol erdo ovezetre (Eg), legkésobb 2016. augusztus 31 —ig torténo
— a szabalyozasi terven megjelené mddositassal, - rendeletalkotassal.

kezdeményezi a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. és 5. melléklete szerinti tartalommal
késziilo, Dunavarsany telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalatahoz és
részleges modositasahoz késziilt 6nkormanyzati egyeztetési anyag jévahagyasra Keriild, jelen
hatarozat meghozatalat segité eldterjesztés 1. szamdi melléklete szerinti Dunavarsany
Telepiilésszerkezeti Terv munkarészeinek és a 2. szamu melléklete szerinti Dunavarsany
Epitési Szabalyzata, és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv munkarészeinek a) pont
szerinti atvezetését.

felajanlja a Dunavarsany Ipari Park Szolgaltaté Kft. (1071 Budapest, Varosligeti fasor 47-49.)
részére az a) pont szerinti ingatlanokat erdésitésre.

felkéri a Dunavarsany Ipari Park Szolgaltaté Kft. erdégazdalkodot, hogy nytjtsa be az
erdotelepitési dokumentaciot az a) pont szerinti ingatlanokra a teriilethasznilati szerzédés
megkotéséhez.

sajat részérol elfogadja, hogy a d) pont szerinti teriilethasznalati szerz6dés az aldbbiakat
tartalmazza:

ea) a szerzodés hatarozott idotartamra szol 5 éves idétartamra,

eb) az erdégazdialkodé a hasznalatba atadott teriiletrészen erdésitési kotelezettségnek
megfeleléen sajat koltségén szakszeri erdotelepitést végez, majd kezdeményezi a teriilet szanté
miivelési agbdl erdémiivelési 4gba torténé atmindsitését.

ec) Dunavarsiany Varos Onkormanyzata a szerzédés alairasiaval minden tovabbi megkérdezése
nélkiil megadja tulajdoni hozzajarulasat az erdositéshez.

ed) az erdégazdilkodé a szerz6dés 5 éves hatilya alatt a kotelezé 5 éves erddékezelési
kotelezettséget vallalja, az erddositést befejezi.

ee) az erdogazdilkodo a kotelezo 5 éves kezelési idészakot kovetéen a létrejott erdével
kapcsolatban semmilyen jogosultsigot nem Kkivin megszerezni, megtartani, a létrejott és
befejezett erdot annak teljes faallomanyaval egyetemben Dunavarsiany Varos Onkormanyzata
tulajdonaba adja, ellenérték nélkiil.

ef) az erddégazdalkodo Kkijelenti, hogy megfelelo erdészeti szakiranyitassal rendelkezik a
szerzodés teljes idotartama alatt.

f) felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a Dunavarsany Ipari Park Szolgaltato Kift.
erdégazdalkoddéval, mint kérelmezével az e) pont szerinti tartalmi, a teriilet hasznalatara
vonatkoz6 szerzédést alairja.

g) sajat részérdl vallalja, hogy az 5 év utin megvalosult és atvett erdét gazdalkodasra atadja a
Pilisi Parkerdé Zrt. Rackevei Erdészetének, amennyiben az errol sz6lé megallapodas
megkotéséhez sziikséges jogi feltételek teljesiilnek.

h) felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal és adott
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Dunavarsany, 2015. szeptember 22.
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